Exposée

Helle méblierte Wohnung auf 2 Ebenen in ruhiger Lage in Hamburg-Eidelstedt

Sie suchen eine gemiitliche méblierte Wohnung in ruhiger Lage, brauchen aber eine gute
Verkehrsanbindung? Dann sollten Sie sich dieses Exposée naher ansehen.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses. Dieses Dachgeschoss
wurde im Jahre 2005 nachtraglich komplett und aufwandig auf dem bestehenden Mehrfamilienhaus

errichtet, um weiteren Wohnraum zu schaffen.

Wohnung und Adresse: 2,5-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung auf 2 Ebenen
Pflugacker 17b, 22523 Hamburg-Eidelstedt

Kenndaten der Wohnung:

2005, 4. Obergeschoss

o Baujahr:
o Zimmer: 2,5 Zimmer, Kiiche, Bad, Loggia
o Wohnfliche: 77 Quadratmeter nach WoFIV

(inkl. Galerie mit 17 Quadratmetern)

93 Quadratmeter nach DIN 277

ca. 8 Quadratmeter

Nr. 31, direkt vor dem Haus
Gas-Zentralheizung, 122,1 kWh/(m2*a),
Energieeffizienzklasse D/E

o Kellerraum:
o KFZ-Stellplatz:
e Heizung:

-Eidelstedt

Lage und Verkehrsanbindung:
] ) o (T @ pamburg A ;
%, Autobahn- £ 0
Dreieck

enacker

HAMBURG CLOTHING @&y
Bekleidungsgeschift

Mg,
eg-58A Gebaudeservice (@) &
3
g
8
]
i 80 E-Center STRUVE 2 A7 |
e
© Max:Traeger-Schule v (- Sy ek %@
Pflugacker 17hb.,,., ~N £
a. ~
lugacker 178
o @ Acker pool Co & < Lebens 3 O ReeWie-Haus &
ter HdJ Eidelstedt I O @ 'ﬁltt 2
a @ & c— Sun e/. H
g Elbkinder-Kit 8 < e”nark é
Baumacker 2 —
& =] t
] > f spielplatz @) %
tszentrum. J 2 %
P4 HORNBACH Al @ g
Qa © Hamburg Eidelstedt 3
-'O Baumarkt 2 ®
Bay- +
i M HORNBACH Parkplatz (B -
arkt © Musikschule Eidelstedt
b

Eidelstedt ist ein Stadtteil, der Griinflaichen und Ruhe bietet, bei gleichzeitiger hervorragender
Verkehrsanbindung. Die Wohnung (rot im Bild oben) liegt nur ca. 400 Meter vom Autobahndreieck
Hamburg-Nordwest entfernt, welches die Bundesautobahn A7 (Flensburg — Flssen; E 45) mit der
Bundesautobahn A23 (Westkilstenautobahn) verbindet. In ca. 300 Metern Entfernung von der Wohnung
befindet sich die Haltestelle ,Horgensweg” der sog. AKN (Linie A1 des Hamburger offentlichen Personen-
Nahverkehrsnetzes), einer Bahnlinie, die von Hamburg-Altona tber Kaltenkirchen bis nach Neumiinster
flhrt und die derzeit elektrifiziert und als Teil der Linie S5 an das Hamburger S-Bahn-Netz angeschlossen
wird, damit die Ziige in zeitlich enger Taktung auch direkt zum Hamburger Hauptbahnhof in der

Innenstadt und weiter bis nach Harburg fahren kénnen.
Uber die A7 und den Ring 3 ist auch der Flughafen per Auto in ca. 15 Minuten erreichbar.


https://www.akn.de/s5.html

Objektbeschreibung:

Die angebotene voll méblierte Maisonette-Wohnung wurde 2005 als Dachausbau auf einem
bestehenden Mehrfamilienhaus errichtet. Sie liegt an der StraRe Pflugacker, zuriickgesetzt von der
StraRRe und von ihr getrennt durch eine Flache mit den Stellpldtzen (siehe Bild unten, gelb
eingezeichnet sind Wohnung und Stellplatz).
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Stellplatz

= Mu/den Weg

Der Wohnbereich ist nach Westen ausgerichtet, mit
Blick auf hochgewachsene Baume, die zu einem Park
gehoren, durch den ein kleiner Wanderweg fihrt. Ab
dem frithen Nachmittag bis zum Abend scheint die
Sonne auf die Loggia, die direkt von einem der Zimmer
und vom Wohnzimmer aus betreten werden kann (das
kleine Bild rechts zeigt den Blick auf die Wohnung von
Westen, mit der Loggia als orangefarbenes Rechteck).

Die Wohnung hat eine gehobene Ausstattung, mit
Bambus-Parkett in den Wohnraumen und einem
gefliesten Bad mit einem Luxus-,,Duschtempel” mit
Dusche, Wanne, Dampfdusche sowie Massage- und
Whirlpool-Funktion. Die Dachfenster in der Galerie, die
Fenster im Wohnzimmer sowie die Loggiatliren haben
elektrisch bedienbare Rollladen als Hitzeschutz und zur Verdunklung.

Die moderne Kiiche ist mit Kiihl-/Gefrierschrank, Ceran-Kochfeld mit Touch Control, Geschirrspliler,
Backofen und Mikrowelle komplett ausgestattet und bietet viel Stauraum. Sie kann durch eine
glaserne, komplett in der Wand versenkbare Schiebetiir vom Wohnbereich getrennt werden und
bietet auch Platz fiir den Essplatz mit 4 Stihlen.



Das Zimmer auf der unteren Ebene kann als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt
werden. Zusatzlich zum Kleiderschrank hat es einen groRen und praktischen begehbaren Schrank und
eine eigene Tir zur Loggia (siehe Grundriss).

Das Wohnzimmer ist mit einer grofRziigigen Wohnlandschaft ausgestattet, mit Blick auf einen
wandhangenden, flachen Fernseher mit Android-TV Betriebssystem. Von der multi-room-fahigen
Audio-Anlage verlaufen Kabel in die Kiiche, das benachbarte Zimmer und in das Bad, wo jeweils
Lautsprecher angeschlossen sind, die getrennt geregelt werden kénnen. Es ist eine Fritz-Box mit
WLAN und Netzwerkanschlisse in der Galerie, in der Kiiche und in dem unteren Schlafzimmer
vorhanden. Der Blick unter den Dachfirst und auf die offene Galerie vermittelt ein besonderes
Raumgefiihl und den Eindruck, in einem eigenen ,,Haus” zu wohnen.

Die offene Galerie wird vom Wohnzimmer aus Uber eine offene Kiefern-Massivholztreppe erreicht.
Durch zwei grolRe Dachflachenfenster kommt viel Licht herein. Sie eignet sich als Schlaf- oder
Arbeitsbereich — Kabel- und Netzwerkanschliisse sind vorhanden.

Die Leuchtkoérper in der Wohnung werden teils durch Bewegungsmelder gesteuert und sind vielfach
mit Dimmern ausgestattet, so dass die einzelnen Bereiche fiir den/die Bewohner(in) stets
bedarfsgerecht beleuchtet werden kénnen.

Die Wohnung verfligt Gber eine hochwertige Warmedammung, isolierverglaste Kunststofffenster, die
nach Westen mit elektrisch betriebenen Rollladen versehen sind, sowie eine Gaszentralheizung. Die
Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen (,,Maisonette-Wohnung*).

Beheizt werden die Heizkérper der Wohnung aus einem eigenen Gas-Blockheizkraftwerk fiir den
Wohnblock. Der Verbrauch wird tUber fernablesbare Kalorimeter ermittelt. Der im Jahre 2008 aus
dem Verbrauch ermittelte Energieverbrauch des Geb3udes liegt bei 122,1 kWh/(m?-a), was der
heutigen Energie-Effizienzklasse D entspricht (Bild unten: Auszug aus dem Energieausweis).
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Weiterhin gehért zu der Wohnung ein Kellerraum von ca. 8 m2. Es gibt zusatzlich zwei
gemeinschaftliche Fahrrad-Kellerraume.

Der zugehorige KFZ-Stellplatz liegt unmittelbar vor dem Haus (siehe auch Bild oben).



Grundriss(e)

Untere Ebene:

Vom Eingang gelangt man in den Flur, von dem
links das kleine Zimmer (ca. 11 m?, im Grundriss
mit Schlafen bezeichnet) abgeht. Von diesem
Zimmer aus erreicht man einen begehbaren
Schrank und direkt durch eine Glastiir die ca. 4
m? groRe Loggia.

Vom Flur geht es weiterhin rechts durch eine
Schiebetiir in die ca. 13 m? groRe Kiiche mit
Einbaukiiche und Essplatz.

Links 6ffnet sich der Flur zum 20 m? groRen,
hellen Wohnbereich mit zwei Gaubenfenstern
und ebenfalls einer Glastir zur Loggia.

Bevor man den Wohnbereich betritt, fihrt eine
Naturholz-Treppe nach oben zur Galerie.

Der Wohnbereich ist nach oben offen bis zum
Dach und zur offenen Galerie und enthalt eine
grofRziigige Wohnlandschaft, Gerate fir die
Unterhaltungselektronik.

Vom Wohnbereich gelangt man in das Bad, in
dem sich neben dem WC eine Luxus-Dusch-
kabine mit Wanne, Dampfbad, Massage- und
Whirlpool-Funktion und die Waschmaschine
befindet.

Obere Ebene / Galerie:

Uber die Naturholz-Treppe mit einem Podest
gelangt man vom Wohnbereich nach oben zur
offenen, groRen Galerie, die bei 17 m? formaler
Wohnflache durch die Dachschragen viel groRRer
wirkt (die Grundflache ist fast 30 m?).

Sie hat zwei groRRe, mit elektrisch bedienbaren
Rollladen ausgestattete Dachflachenfenster, die
den Raum mit Licht fluten und bei Bedarf
verdunkeln.

Zum bis zum First reichenden Wohnraum hin ist
die Galerie mit einem gemiitlichen, offenen
Massivholz-Gelander begrenzt.

Der groRe, offene Raum verfiigt ebenfalls tiber

Netzwerk-, Kabelfernseh- und Audio-Anschliisse.

Lokale Infrastruktur
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In unmittelbarer Nahe (ca. 350 m), an der Bundessstrasse B4, befindet sich ein groRer Edeka-
Supermarkt, daneben ein Hornbach-Baumarkt und ein beneFit Fitnessstudio. Weitere ca. 1000m
weiter stdlich liegt der Eidelstedter Platz mit einem Wochenmarkt, vielen Arztpraxen und
Apotheken, einem Einkaufszentrum und weiteren Laden, diversen Restaurants und dem Biirgerhaus.

Ca. 1,5 km westlich der Wohnung beginnt die sog. Feldmark, ein Landschaftsschutzgebiet, das zum
Wandern oder Joggen einladt und im Westen an ein groReres Waldgebiet grenzt, das Niendorfer
Gehege, ein beliebtes Naherholungsgebiet. Wenn man dies durchquert hat, gelangt man zum
Niendorfer Tibarg-Einkaufszentrum oder zum 200m weiter nordlich gelegenen Frei- und Hallen-

,Baderland Bondenwald”.



Fotostrecke

Flur

Blick von innen auf die Wohnungstir Blick vom Flur in den Wohnbereich

Schlafen

Blick vofh Flur auf begehbaren Schrank Blick auf Bett und Flurtir von der Loggiatiir aus



Blick auf den Einbauschrank und die Tir zum Flur Blick bei eingeschaltetem ,Nachthimmel*

Wohnen
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Blick vom Fenster zu Kiiche und Flur Blick zu Bad (linke Tiir) und Kiiche



Blick zum Galerie-Aufgang (abends) Blick von der Wohnlandschaft zu Fernseher, Loggia und Galerie

Loggia

Blick auf die Loggié von auflen lick auf Tiren zum Wohnbeic d Schlafzimmer

Blick zur Loggia vom Wohnbereich Blick auf den Park von Loggia und Wohnzimmer



Bad
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Gleicher Blick am Abend Badeingang und Galerieaufgang

Blick ins Bad Luxus-Duschkabine

Kichenzeile und Essbereich

Kihlschrank und Einbaukuiche und Mikrowelle



Einbaukiiche und Essbereich am Abend Einbaukiiche am Vorabend

Blick aus den Kichenfenstern (Abendsonne) Blick aus dem Kiichenfenster

Galerie

Aufgangstreppe zur Galerie mit Podest Blick zum Aufgang hin



Galerie (derzeit als Schlafraum mébliert) Blick auf den Zugang zur Galerie

Die Galerie reicht bis in den Dachfirst Die Galerie ist gerdumig und gemitlich "

N M. \
Blick von der Galerie auf den Wohnbereich Blick von der Galerie auf den Wohnbereich
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