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Exposé

Bungalow in Pyrbaum

Pyrbaum - Bungalow - provisionsfrei : freistehendes
Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Baujahr

Grundstiicksflache
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1978
764,00 m?2
4,50
127,00 m?
Ol

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/317440

Objekt-Nr. OM-317440
Bungalow

Verkauf: 425.000 €

Ansprechpartner:
Robert Mahler
Mobil: 0176 18127134

Lerchenstrafie 9
90602 Pyrbaum
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.02.2025

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Bungalow mit groffem Garten und Doppelgarage in
Pyrbaum.

Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow in ruhiger Lage in 90602 Pyrbaum. Das 1978 in
massivbauweise errichtete Haus bietet auf einer Ebene die Wohnflache von 127 m?, verteilt auf
einen offenen Bereich mit Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer mit Wintergarten. Zusatzlich
bietet das Erdgeschoss ein Badezimmer, einen Abstellraum, ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer sowie den Eingangsbereich mit Nische fiir Garderobe, ein Gaste WC und die
Treppe zum Untergeschoss.

Im UG befindet sich ein grofier Hobbyraum in Wohnraumqualitat mit eigener Dusche.
Augierdem bietet der Keller einen Abstellraum, einen Lagerraum mit Treppenzugang zum
Garten, einen Partyraum, ein weiteres Badezimmer und den Heizraum mit ausreichend Platz
flir Waschmaschine, Trockner und Hausarbeit.

Gentigend Platz zum entspannen bietet das grof3zligige Grundstiick mit 764 m?.

Highlights:

sWohnflache: 127 m? auf einer Ebene

*Erstbezug: 1978, seitdem nur ein Eigenttimer

*Grundstiicksgrofie: 764 m?

*Grofier Garten mit viel Gestaltungspotenzial

*Doppelgarage

*Ruhige und familienfreundliche Lage

Der Bungalow tiberzeugt durch seine praktische Aufteilung und den grofien Garten, der ideal
fiir Gartenliebhaber und Familien ist. Die Doppelgarage bietet mit ca.49 gqm ausreichend Platz

far zwei Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum.

Das Gebaude wurde immer ordentlich gepflegt und instand gehalten. Die Heizungsanlage
wurde im Jahre 2006 durch eine Ol Brennwert Heizung ersetzt.

Das Haus liegt in einer beliebten Wohngegend von Pyrbaum, die durch eine gute Anbindung
und eine angenehme Nachbarschaft besticht.

Ist Thr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie mich gerne fiir weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Gemeinde Pyrbaum (PLZ 90602) liegt idyllisch im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz,
Bayern, und vereint landliche Ruhe mit hervorragender Anbindung an das urbane Leben. Mit
rund 5.500 Einwohnern bietet Pyrbaum eine angenehme, familidre Atmosphéare und ist
besonders bei Naturliebhabern und Familien beliebt.

Pyrbaum liegt etwa 25 km stidostlich von Nirnberg und ca. 15 km nordwestlich von
Neumarkt in der Oberpfalz. Uber die nahegelegenen Autobahnen A9 und A3 sind Sie optimal
an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Auch o6ffentliche Verkehrsmittel sorgen fir eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stddte und Gemeinden.
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Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten: Wander- und Radwege ftihren durch die
umliegenden Walder und Wiesen, und im nahegelegenen Schwarzachtal kénnen Sie die Natur
in vollen Ziigen genieen. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung sind
vor Ort vorhanden. Pyrbaum bietet zudem eine lebendige Vereins- und Kulturszene.

In Pyrbaum wohnen Sie in einer naturnahen, ruhigen Umgebung mit allen Vorziigen einer gut
entwickelten Infrastruktur und der Nahe zu Grof3stadten wie Nirnberg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 113,00 kWh/(m?2a)
Energieeffizienzklasse D
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Ansicht Stid-Westseite
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Hauseingang

Ansicht von der Strafie
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Galerie

Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie

Kitiche Blick zu Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer Blick zu Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Abstellraum
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Schlafzimmer

Kinderzimmer / Buiro
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Gaste WC

Hobbyraum UG
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Galerie

Hobbyraum UG

Hobbyraum UG

www.ohne-makler.net/expose/317440 Seite 14/21



Galerie

Dusche am Hobyraum UG
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Partykeller
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Galerie

Badezimmer UG mit Dusche

Waschkeller / Heizraum
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Galerie
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Riuickseite Garage
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Gartenbereich Sud
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Grundrisse
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Grundrisse
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