
7,
29

1,
26

1,
74

1,
26

1,
20

1,
20

1,
05

-2,45

5
36

5
4,

88
5

11
5

4,
01

11
5

2,
64

5
36

5
5

12
,6

0

7,535 1,385 7,245

5 365 5,385 24 4,635 24 4,325 93
16,165

3,
49

9,
11

5
36

5
4,

25
5

24
4,

13
3,

49
7

14,87

5 365 5,385 365 1,525 115 3,01 115 3,07 87

6,325 925 5,605 1,085

1,20 1,20
935

Aufzug

Treppe 
spiegeln

GE

Treppehaus
NGF: 15,27 m2

GE

Heizung
NGF: 21,59 m2

Keller 01
NGF: 14,17 m2

Keller 02
NGF: 15,19 m2

GE

HWR
NGF: 14,02 m2

G
E

G
an

g
N

G
F:

 1
0,

46
 m

2

Keller 03
NGF: 6,67 m2

Keller 04
NGF: 6,12 m2

Keller 05
NGF: 6,71 m2

Keller 06
NGF: 6,71 m2

Keller 07
NGF: 8,43 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

Schnitt A-A

Kellergeschoss_Keller M1:100



L1

Summe 62,05 m2

WE1

Summe

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

2,
50

2,
11

1,
04

1,
26

24
1,

26
24

1,
26

43
1,

13
5

1,
05

5
1,

50
1,

50
2,

38
5

2,
38

5
2,

38
5

2,
53

5
1,

67

Pflaster neu
offenporig
84,59 m2

1,
20

2,
56

5

3,435 1,20

±0,00

-0,42 ±0,00

5
36

5
9,

63
5

24
1,

88
5

36
5

5

5
36

5
11

,7
6

41
5

3,
56

12
,5

9

5 365 5,385 24 4,635 24

4,165 76 1,115 1,135 4,49

5 365 2,76 125 2,50 24 4,635 24

6,215 63 76 675 1,135 2,75
76 2,385

5 365 5,385 24 1,75 115 6,095

5 365 5,385 24 4,635 24

6,215 8,46

11,09

7,45

8,12

1,
06

2,
50

5,00

2,
68

783/3

St
ad

tg
ra

be
n Abbruch bestehende Garage

KFZ Stellplätze:
1.  Laden: Soll 1SP/40m²
     40/40=1,00 SP
2. Wohnungen:
     Soll 1SP<40m² 1,5SP>40m²
     5WE x 1,5 = 7,50 SP
     1WE x 1,0 = 1,00 SP
Soll: 9,50KFZ SP
Gemäß § 5 Stellplatzsatzung
 Straubing in Zone 2
75% nachweisen
-> 7  KFZ SP
müssen nachgewiesen werden!
--> Somit müssen 3 KFZ SP abgelöst 
werden

SP1
L1

SP4 (barrierefrei)
WE6

SP2
WE2

SP3
WE3

Treppe 
spiegeln

M
ü

llt
o

n
n

en

Rampe (barrierefrei)

Z
u

g
an

g
(b

ar
ri

er
ef

re
i)

Si
tz

b
an

k

Fahrräder:
Wohnen:
1 Apstelpl. je 40m² Wofl
337,25/40= 8,4 Fahrräder
Laden:
1 Apstelpl. je 100m² Nfl
= 1 Fahrrad
-> Es müssen 9 Fahrräder 
nachgewiesen werden
-> Somit erfüllt

2 Fahrräder
überdeckt

8 Fahrräder
überdeckt

76 2,385

WE1

L1

A
u

sf
ah

rt
B

es
ta

n
d

GF Gebäude 162,91 m²

GF 13,50 m²

G
eh

- u
n

d
 R

ad
w

eg

D
as

 G
eb

äu
d

e 
w

ir
d

 im
 E

G
 v

o
n

 a
u

ß
en

 m
it

 e
in

er
 5

cm
 s

ta
rk

en
 D

äm
m

u
n

g
 v

er
se

h
en

,
w

el
ch

e 
si

ch
 a

u
f ö

ff
en

tl
ic

h
en

 G
ru

n
d

 b
efi

n
d

et

L1

Laden
NGF: 40,02 m2

GE

Treppehaus
NGF: 12,06 m2

WE1

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 27,30 m2

L1

Teeküche
NGF: 5,45 m2

L1

WC
NGF: 4,70 m2

WE1

Schlafen
NGF: 

WE1Terrasse
NGF: 7,26 m2

WE1

Bad
NGF: 3,88 m2

WE1

Diele
NGF: 2,97 m2

L1

Empfang
NGF: 11,88 m2

Schnitt A-A

Erdgeschoss_Laden M1:100



WE1

Summe 56,60 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

Spielplatz 38,61m²

1,
20

2,
56

5

3,435 1,20

±0,00

3,
49

5
36

5
4,

25
5

24
3,

75
5

36
5

3,
49

5
36

5
2,

32
5

17
5

1,
75

5
24

4,
12

16

12
,5

9

24 4,635 24 4,32 37

1,115 1,135 4,49 1,135 1,05 1,135 1,18

24 4,635 24 3,76 1,495

63 76 675 1,135 2,75 1,135 1,57
76 2,385 2,385

24 1,75 115 6,095

24 4,635 24 3,76

8,46

3,
49

9,
10

11,09 5,075

1,
95

7,45

8,12
345

2,
68 78

9/
2Abbruch bestehende Garage

KFZ Stellplätze:
1.  Laden: Soll 1SP/40m²
     40/40=1,00 SP
2. Wohnungen:
     Soll 1SP<40m² 1,5SP>40m²
     5WE x 1,5 = 7,50 SP
     1WE x 1,0 = 1,00 SP
Soll: 9,50KFZ SP
Gemäß § 5 Stellplatzsatzung
 Straubing in Zone 2
75% nachweisen
-> 7  KFZ SP
müssen nachgewiesen werden!
--> Somit müssen 3 KFZ SP abgelöst 
werden

SP1
L1

SP2
WE2

SP3
WE3

Treppe 
spiegeln

M
ü

llt
o

n
n

en
Z

u
g

an
g

(b
ar

ri
er

ef
re

i)

Si
tz

b
an

k

Fahrräder:
Wohnen:
1 Apstelpl. je 40m² Wofl
337,25/40= 8,4 Fahrräder
Laden:
1 Apstelpl. je 100m² Nfl
= 1 Fahrrad
-> Es müssen 9 Fahrräder 
nachgewiesen werden
-> Somit erfüllt

2 Fahrräder
überdeckt

2,385

WE1

1,385 1,385

GF 13,50 m²

GE

Treppehaus
NGF: 12,06 m2

WE1

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 27,30 m2

WE1

Schlafen
NGF: 15,19 m2

WE1Terrasse
NGF: 7,26 m2

WE1

Bad
NGF: 3,88 m2

WE1

Diele
NGF: 2,97 m2

11,88 m2

Schnitt A-A

Erdgeschoss_Wohnung 1 M1:100



WE2

Summe 57,66 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

365 5 1,515 175 6,095

1,04 63 76 675 1,135 2,75 1,135 1,57
76 2,385 2,385

1,135

1,385

2,
25

2,
32

5
17

5
1,

75
5

24
41

5

3,435 1,20 24

+3,07

24 1,69 175 6,735

24 4,635 24 4,325 37

1,
20

2,
56

24 7,96 37

4,
25

5
24

41
5

3,
49

2,
25

8,12

1,385

WE2

W
E3

(18,27m²)

WE2

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 27,30 m2

WE2

Schlafen
NGF: 15,19 m2

WE2

Bad
NGF: 3,33 m2

WE2

Diele
NGF: 2,97 m2

WE3

Diele
NGF: 4,05 m2

WE3

6,14 m2

GE

Treppehaus
NGF: 9,44 m2

WE2

Balkon
NGF: 8,87 m2

Schnitt A-A

1.Obergeschoss_Wohnung 2 M1:100



WE3

Summe 60,81 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

11
,7

6
5

5
36

5
36

5

5 365 3,26 175 1,95 365 5 1,515 175

2,54 1,135 74 76 1,04 63 76 675 1,135

2,385 76 76 2,385

6,04 1,135

1,385

3,435

+3,07

12
,5

9

2,
94

5
5

5
3,

15
17

5
5,

32
17

5
36

5
36

5

1,
04

1,
26

1,
74

1,
26

38
1,

26
35

1,
26

74
1,

26
1,

38
5

2,
38

5
2,

38
5

2,
38

5
1,

38
5

2,
04

5 365 5,385 24 1,69 175

5 365 5,385 24 4,635

5 365 5,385 24

WE2

W
E3

GF Gebäude 162,91 m²

(18,27m²)

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 

WE2

Bad
NGF: 3,33 m2

WE2

Diele
NGF: 2,97 m2

WE3

Schlafen
NGF: 11,49 m2

WE3

Schlafen
NGF: 10,50 m2

WE3

Diele
NGF: 4,05 m2

WE3

Bad
NGF: 6,14 m2

WE3

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 28,63 m2

WE2

Balkon
NGF: 8,87 m2

Schnitt A-A

1.Obergeschoss_Wohnung 3 M1:100



WE4

Summe 34,39 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

+5,905

1,
04

1,
26

1,
74

1,
26

38
1,

26
35

1,
26

74
1,

26
1,

38
5

2,
38

5
2,

38
5

2,
38

5
1,

38
5

2,
04

41
5

3,
15

17
5

8,
43

5
41

5

41
5

4,
88

5
17

5
3,

58
5

17
5

2,
94

41
5

12
,5

9
16,17

415 5,385 24 4,635

415 5,385 24 4,635

6,04 1,135

14,895

415 5,385 365 5

415 3,26 175 1,95 24 4,635

2,54 1,135 74 76 1,04 63 76 675 1,135

2,385 76 76 2,385

3,55

1,385

W
E4

WE5

Lü
ft

u
n

g
sa

n
la

g
e

GF Gebäude 122,46 m²

WE5Balkon
NGF: 3,15 m2

Kochen/Essen
NGF: 

WE5

Schlafen/Büro/Wohnen
NGF: 16,16 m2

WE5

Bad
NGF: 5,51 m2

WE4

Schlafen
NGF: 10,76 m2

WE4

Essen/Wohnen
NGF: 13,74 m2

W
E4

B
ad

N
G

F:
 3

,2
7 

m
2

WE4

Kochen
NGF: 6,62 m2

WE5
Flur
NGF: 3,00 m2

WE5

Diele
NGF: 2,97 m2

Schnitt A-A

2.Obergeschoss_Wohnung 4 M1:100



WE5

Summe 51,93 m2

WE4

Summe 34,39 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

+5,905

1,
04

1,
26

1,
74

1,
26

38
1,

26
35

1,
26

74
1,

26
1,

38
5

2,
38

5
2,

38
5

2,
38

5
1,

38
5

2,
04

41
5

3,
15

17
5

8,
43

5
41

5

41
5

4,
88

5
17

5
3,

58
5

17
5

2,
94

41
5

12
,5

9

16,17

415 5,385 24 4,635 415 5,08

415 5,385 24 4,635 415 4,20 875

6,04 1,135 3,915 5,08

14,895

415 5,385 365 5 8,68

415 3,26 175 1,95 24 4,635 415 2,855 95

2,54 1,135 74 76 1,04 63 76 675 1,135 1,675 3,805

2,385 76 76 2,385

1,
85

3,55

1,385

W
E4

WE5

Lü
ft

u
n

g
sa

n
la

g
e

GF Gebäude 122,46 m²

WE5Balkon
NGF: 3,15 m2

GE

Treppehaus
NGF: 9,95 m2

WE5

Kochen/Essen
NGF: 16,36 m2

WE5

Schlafen/Büro/Wohnen
NGF: 16,16 m2

WE5

Bad
NGF: 5,51 m2

WE4

Schlafen
NGF: 10,76 m2

WE4

Essen/Wohnen
NGF: 13,74 m2

W
E4

B
ad

N
G

F:
 3

,2
7 

m
2

WE4

Kochen
NGF: 6,62 m2

WE5
Flur
NGF: 3,00 m2

WE5

Diele
NGF: 2,97 m2

W
E5

B
al

ko
n

N
G

F:
 4

,7
8 

m
2

Schnitt A-A

1,
91

5
1,

13
5

2,
38

5
6,

03
5

1,00

6,
28

2,00

3,00

1,
86

5
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 WE6

Summe 75,85 m2

Sc
hn

itt
 B

-B
Sc

hn
itt

 B
-B

+8
,7

4

1,
26

2,
35

1,
26

1,
74

1,
26

1,
04

38
1,

26
1,

41
3,

56
1,

38
5

1,
38

5
1,

38
5

1,
38

5
64

3,
15

1,
41

17
5

7,
03

5
41

5
41

5

1,
41

41
5

10
,3

5
41

5

4,
97

11
,1

8

16,17

415415 5,385 24 4,635 5,08

4153,71415 175 1,50 24 4,635 5,08

6,04 1,135 3,915 5,08

14,895

5415 3,26 3651,95175 8,68

24415 55,385 3654,635 3,805

1,67574 76 1,04 632,54 76 6751,135 1,135 3,805

2,385 2,3857676

1,
91

5
1,

13
5

2,
38

5
4,

63
5

1,
40

1,
85

3,55

1,385

W
E6

GF Gebäude 106,99 m²

 WE6
Balkon
NGF: 3,15 m2

GE
TH
NGF: 3,57 m2

 WE6
Kochen/Essen
NGF: 19,96 m2

 WE6
Schlafen
NGF: 10,50 m2

 WE6
Bad
NGF: 5,67 m2

 WE6
Wohnen
NGF: 18,17 m2

 WE6
Diele
NGF: 5,48 m2

 WE6
Schlafen
NGF: 12,92 m2

Schnitt A-A
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