Urkundenrollen Nummer@ @ ’{é 2 /1987
Teilungserklirung

Verhandelt zu Mdnchengladbach am 16. Januar 1987.

Vor der unterzeichneten Rechtsanwiltin Frau Doris Overlack-

Kosel aus Ménchengladbach als amtlich bestellte Vertreterin

des Notars

Gidnter Kraul

mit dem Amtssitz in Monchengladbach,

e r s ¢chien:

% Herr Josef Hennebriider, Kaufmann, geschédftsansdssig in
4050 Mbnchengladbach 1, Jenaerstr. 37,

hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter Gesch&fts-

g

fiihrer der im Handelsregister des Amtsgerichts M&nchenglad-

e NP

bach in Abteilung B unter Nr. 522 eingetragenen Gesell-
schaft

1

b.o.s. Baubetreuungs—-, Objektvermittlungs- und
Sanierungsberatungsgesellschaft mbH "

mit dem Sitz in 4050 Monchengladbach 1, Jenaerstr. 37,

/

der Notarvertreterin von Person bekannt.

Der Erschienene erkldrte, handelnd wie angegeben

Teil I
§ 1

Grundbuch, Teilung

(1) Die von mir vertretene Gesellschaft wird Alleineigentlimer



a) des im Grundbuch von Mdnchengladbach Blatt o738
verzeichneten Grundbesitzes
Flur 75 Nr. 121 Hof~- und Gebdudefldche,
Erzbergerstr. lo6, grofl 2,09 a
und
b) des im Grundbuch von Ménchengladbach Blatt 0791
verzeichneten Grundbesitzes
Flur 75 Nr. 120 Hof- und Gebdudefliche,
Erzbergerstr. lo4, grofl 2,11 a.

Der vorbezeichnete Grundbesitz ist bebaut mit einem

Mehrfamilienhaus.

Zundchst beantragt der Eigentlmer, die vorbezeichneten
Parzellen Flur 75 Nrn. 121 und 120 gemdB § 890 Abs. 1

BGB zu vereinigen.

(2) Der Eigentlimer teilt sodann das Eigentum an dem vorbe-
zeichneten Grundbesitz gemdf § 8 WEG in Miteigentums-—
anteile in der Weise, daB mit Jjedem Miteigentumsanteil
das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen
Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden ist wie folgt :
1. Miteigentumsanteil von 94,737/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im Erdgeschof des Hauses

Erzbergerstr. lo6 nebst einem Keller-
raum im Kellergeschof,
im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 1
bezeichnet,

2. Miteigentumsanteil von 94,737/1.c00
verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung im ErdgeschoBl des Hauses
Erzbergerstr. lo4 nebst einem Keller-
raum im Kellergeschof,
im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 2

bezeichnet,



3.

Miteigentumsanteil von lo3,509/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im I. ObergeschoB des

Hauses Erzbergerstr. lo6 nebst einem

Kellerraum im Kellergeschogs,

im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 3

bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 1o03,509/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im I. Obergeschof des

Hauses Erzbergerstr. lo4 nebst einem

Kellerraum im Kellergeschogs,

im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 4

bezeichnet,

Miteigentumsanteil von lo3,509/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im 2. Obergeschof des

Hauses Erzbergerstr. log nebst einem

Kellerraum im Kellergeschogs,

im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 5§

bezeichnet,

Miteigentumsanteil von lo3,509/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im 2. Obergeschof des

Hauses Erzbergerstr. lo4 nebst einem

Kellerraum im Kellergeschogs,

im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 6

bezeichnet,

Miteigentumsanteil von Llo3,509/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im 3. Obergeschos des

Hauses Erzbergerstr. log nebst einem

Kellerraum im Kellergeschogs,

im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 7

bezeichnet,




8. Miteigentumsanteil von lo3,509/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung im 3. Obergeschof des
Hauses Erzbergerstr. lo4 nebst einem
Kellerraum im KellergeschoB,
im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 8
bezeichnet,

9. Miteigentumsanteil von 94,736/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung im Dachgeschof des Hau-
ses Erzbergerstr. 106 nebst einem

Kellerraum im KellergeschoB,

im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr. 9
bezeichnet,
lo. Miteigentumsanteil von 94,736/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung im Dachgeschof des Hau-~
ses Erzbergerstr. lo4 nebst einem
Kellerraum im Kellergescho8,
im Aufteilungsplan insgesamt mit Nr.

lo bezeichnet.

Die Aufteilung der einzelnen Einheiten ergibt sich aus der

Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Mdnchengladbach,

die noch erteilt werden mull.

Der Eigentlimer verpflichtet sich, diese Abgeschlossenheits-
bescheinigung sofort nach Erhalt dem vertretenen Notar zu

ibersenden.

Die dem Sondereigentum unterliegenden Riume sind im Sinne

des § 3 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetzes in sich abgeschlos-

Sen.



Teil IT

Begriffsbestimmungen

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung

in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-

schaftlichen Eigentum, zu dem es gehOrt.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken

dienenden R&umen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil

an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die fir

dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind sowie die
Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch

der Sondereigentimer dienen, u.a.:

die AuBenwéande,

die tragenden Winde,

das Treppenhaus,

die Haustiiranlage,

die Verkehrswege,

die Hauptversorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Abwdsser,
und Elektrizitit,

die Hauptabflufleitungen,
das Hausdach,
(der-Hetzungsraum;lies:)
der Wasch-/Trockenraum,

der HausanschluBraum.



§ 4

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der Teilungser-

kldrung bezeichneten Rdume sowie die zu diesen Riumen gehdrenden
Bestandteile des Gebdudes, die verduBert, beseitigt oder eingefligt
werden kdnnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Sonder-
eigntimers iliber das nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus beeintr&ch-

tigt oder die duBere Gestaltung des Gebdudes veridndert wird. u.a.:

Die Trennwdnde zwischen den Sondereigentumseinheiten jeweils bis

zur Mitte, soweit sie nicht tragend sind,

die nicht tragenden Winde innerhalb der Sondereigentumseinheit,
der Wand und Deckenputz innerhalb der Sondereigentumseinheit,
die Wandplattierungen,

die FuBbodenkonstruktion ab Oberkante Rohdecke,

von den Balkonen und Terrassen die FuBbodenkonstruktion ab

Oberkante Rohdecke,
die gesamten Schreinerarbeiten innerhalb der Sondereigentumseinheit,

die sanitdren Einrichtungsgegenstinde,
Gas- und Elektroinstallationen sowie die in den Sondereigentums-

einheiten liegenden Leitungen und AbfluBrohre,
die Gas- und Heizungsanlagen mit ihren Zu- und Ableitungen,

jeweils bis zu den Hauptstringen.




Bestimmungen Uber das_Verhdltnis der Wohnungseigentiimer

ggundsatg

Das Verhdltnis der zukiinftigen Eigentiimer untereinander bestimmt
sich grundsdtzlich nach den Vorschriften der §§ 10-29 Wohnungs-
eigentumsgesetz, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt

ist.

Gebgggggggegelung

1. Jeder Eigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum
stehenden Rdume und das gemeinschaftliche Eigentum in einer
Weise zu nutzen, die nicht die Rechte der Ubrigen Eigentiimer
liber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidbare Mag
hinaus beeintrdchtigt und im Widerspruch steht zu den nachste-
henden Bestimmungen, durch die das Verhdltnis der Eigentiimer
untereinander und die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen=-

tums geregelt werden.

2. Wohnungen und die dazu gehdrenden Nebenriume diirfen grundsdtz-

lich nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

Dariber hinaus bedarf die Ausibung eines Berufes oder Gewerbes

innerhalb einer Wohnung der schriftlichen Zustimmung der Wohnungs-
eigntﬁmergemeinschaft und, falls ein Verwalter bestimmt -ist,

der Zustimmung des Verwalters. Die Zustimmung kann nur aus wich-
tigem Grunde verweigert werden oder von der Erfillung von Auf-
lagen abhdngig gemacht werden. Als wichtiger Grund einer Ver-
welgerung gilt insbesondere, wenn mit der Ausiibung eines Be-

rufes oder Gewerbes erfahrungsgemdB eine iiber Ziffer 1 hinaus-
gehende Belastigung der {ibrigen Wohnungseigntiimer oder eine
erhohte Abnutzung der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden

Gebidudeteile verbunden ist,




3. Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundbesitzes
und des Gebadudes diirfen neue Vorrichtungen, die der Werbung
oder gewerblichen Nutzung dienen sowie Aufschriften nur
mit schriftlicher Zustimmung der Wohnungseigentiimergemein-
schaft bzw. des Verwalters an dem Hause oder auf dem Grund-
stiick angebracht werden, sofern diese nicht bereits zur
Zeit bestehen. Die Namensschilder am Hauseingang sowie Hin-
weise auf gewerbliche oder berufliche Tdtigkeiten sind ein-
heitlich an den dafiir zur Verfiligung gestellten Pl&tzen anzu-

bringen.

4. Erteilt der Verwalter die erforderliche Einwilligung nach

den Ziffern 3 und 4 nicht oder nur unter einer bestimmten

Auflage oder widerruft er eine widerruflich erteilte Ein-
willigung, so kann der Eigentiimer einen MehrheitsbeschluB

der Eigentiimer nach § 15 WEG herbeifihren.

5. Art und Weise der Ausiibung der den Sondereigentimern zustehen-
den Rechten zur Nutzung des jeweiligen Sondereigentums und
zur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden
durch eine Hausordnung geregelt. Die Bestimmungen dieser
Hausordnung kdnnen durch die Eigentilimerversammlung mit 3/4

Mehrheit gedndert werden.

§ 6

Ubertragung_des Eigentums
1. Das Wohnungs-/Teileigentum ist frei verduBerlich und vererb-

lich.

2. Die Vereinigung von Wohnungs-/Teileigentumseinheiten und
die Aufteilung von Wohnungs-/Teileigentum in kleinere Ein-
heiten ist ohne Zustimmung der {ibrigen Teileigentimer zu-

lassig.



}.Q

§ 7

Instandhalggpg de$~§9p§§;§}§§ntums

Jeder Eigentilwer hat im Interesse der Gemeinschaft der

"Eigentﬁmer die in seinem Sondereigentum stehenden Teile

dég,Gebéudes nach den Grundsdtzen ordnungsmi&figer Bewirt-

schaftung instandzuhalten, soweit dies erforderlich ist,

~um Beeintridchtigungen der anderen Eigentiimer oder des ge-

meinschaftlichen Eigentums zu verhindern. Er hat insbeson-

~dere Schaden, durch die das Scndereigentum Dritter oder

das gemeinschaftliche Eigentum geféhrcdet werden, unverziglich-

zu beseitigen und erforderlichenfalls durch vorlaufige MaBR-
-nahmen unmittelbaren Gefahren abzuhelfen. Hieriiber ist dem

- Verwalter von ihm unverziiglich Anzeige zu erstatten.

'Ingtandhaltungs- und Malerarbeiten an den Aufenseiten der

Gebdude und den AuBenanlagen -gleichviel, ob hiervon Sonder-

eigentum oder gemeinschaftliches Figentum betroffen sind-

beispielsweise an AuBentiiren, Fenstern, Rcolldden, Balkcnen

und Balkontiiren, am AuBenmauerwerk und an Zufahrten, werden

zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung nach den Grundsitzen

‘wrdnungsméﬂiger Bewirtschaftung wie beim gemeinschaftlichen

Eigentum auf Veranlassung des Verwalters durchgefiihrt.

Der Verwalter ist berechtigt, jeden Eigentiimer zur ordnungs-
méBigen Instandhaltung im Sinne der vorstehenden Ziffer 1
der in seinem Sondereigentum stehenden Riumlichkeiten an-
zuhalten.




4. Eiﬁﬁ@t der Zustand der im Scndereigentum stehenden RiAum-
liéﬁkéiten eine unmittelbare Gefahr flir das gemeinschaft-
1igﬁé Eigentum oder filir die ilibrigen Bewohner des Anwesens,
ﬁi@"uhvarzﬁglich MaBnahmen erforcdert, so ist jeder Eigen-
tﬁmér berechtigt, die zur Beseitigung des Gefahrenzustandes
éxférﬁerlichen MaBnahmen durchfliihren zu lassen. Der oder
die Eigentiimer des betreffenden Sondereigentums sind ver-
pflichtet, die Durchfilihrung derartiger MaBnahmen zu ermnég-
ljchén und die entstandenen Kosten den librigen Eigentiimern

zu erstatten.

§ 8

Instandhaltuprg des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Jeder Eigentiimer hat die im gemeinschaftlichen Eigentum
stehenden Teile des Grundbesitzes und des Gebdudes schonend

und'pfleglich zu behandeln.

2. Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Eigentiimer

unverziiglich dem Verwalter anzuzeligen, ebenso das Auftreten

von Ungeziefer. Jeder Eigentimer hat, soweit es ihm moglich
ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorldufige

MaBnahnen fiir die Abwerdung unmittelbarer Gefahrep zu sorgen.

§ 9

Durchfihrung von_Instanchaltungs-und Erneuerungsarbeiten

L. Der Verwalter ist berecht gt und verpflichtet, den Zustand
des gemeinschaftlichen Eigentums laufend zu iiberwachen.
Er hat alle MaBnahmen zu treffen und Arbeiten durchfiihren
2u lassen, die nach ordnungsméBiger Bewirtschaftung zur
IﬁStandhaltung, Instandsetzung und zur Werterhaltung erfor-
derlich sind.




2. Jeder Eigentiimer hat in den Fdllen des Absatzes 1 und §
13 Absatz 2 Einwirkungen auf die in seinem Sondereigentum
stehenden Gebdudeteile und das qemein;chaftliche Eigentum
zu dulden sowie das Betreten und dieﬁéenutzung seiner REume
zu gestatten, soweit dies zur Durchfilhrung der bezeichneten
MaBnahmen erforderlich ist. Verhindert oder verzdgert er
die Ausfilihrung solcher Arbeiten, so hat er die durch sein
Verhalten entstehenden Mehrkosten zu tragen. Ein im Zusammen-
hang mit der Durchfihrung von Mafnahmen nach Absatz 1 dem
betreffenden Eigentiimer entstehender Schaden ist diesem

Zzu ersetzen.

§ 10

Sorgfaltspflicht der Eigentiimer

Jeder Eigentiimer haftet den iibrigen Eigentlimern flr Schiden,
die durch schuldhafte Verletzung der ihm nach den §§ 8 und

9 obliegenden Sorgfalts- und Instandsetzungspflichten an ihrem
Sondereigentum oder am gemeinschaftlichen Eigentum entstehen.
Dies gilt auch fir Schiden, die durch seine Angehorigen, Haus-
gehilfen, Mieter oder durch sonstige Personen schuldhaft ver-
ursacht werden, die mit seinem Willen die in seinem Sonderei-
gentum stehenden Raume aufsuchen oder sich darin aufhalten.

Er hat ferner dafiir zu sorgen, daB diese Personen die sich

aus den §§ 8 und 9 ergebenden Pflichten einhalten. Es obliegt
“hm der Nachweis, daB ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen

hat .
§ 11

Bauliche Verdnderungen und Verbesserungen

L. Bauliche Veranderungen, insbesondere Um-, An- und Einbauten,
sowie Installationen, dirfen, auch soweit sie das Sondereigen-
tum betreffen, dann nur mit schriftlicher Zustimmung des Ver-
walters vorgenommen werden, wenn sie geelignet sind, auf das
gemeinschaftliche Eigentum und dessen Benutzung einzuwirken,
ein auf Sondereigentum beruhendes Recht iber das nach § 7 zu-
l8ssige MaB zu beeintridchtigen oder die &duBere Gestaltung

des Anwesens zu verandern,




Solche Verdnderungen sind, auch wenn sie mit Zustimmung
des Verwalters geschaffen wurden, wieder zu beseitigen,

falls sie sich entsprechend nachteiliqg auswirken.

2. BeschlieBt die Mehrheit der Eigentimer bauliche Verdnde-
rungen oder Wertverbesserungen des gemeinschaftlichen
Eigentums, die {iber seine ordnungsméfige Instandhaltung
oder Instandsetzung hinausgehen, aber zur Erhaltung
seines Wertes und seiner Wirtschaftlichkeit nach den
Grundsédtzen ordnungsmifiger Bewirtschaftung erforderlich
sind, so miissen auch die Eigentlimer, die nicht zugestimmt
haben, die Durchfiihrung dieser MaBnahmen dulden. Dies
gilt auch, wenn dadurch voribergehend ihre Rechte aus
§ 7, insbesondere die Benutzbarkeit der in ihrem Sonder-
eigentum stehenden Rdume, eingeschrinkt werden. Entstehen
bei der Durchfiihrung derartiger Mafnahmen Schéden an
einem Sondereigentum, sO sind diese auf Kosten der Gemein-

schaft der Eigentiimer zu beseitigen.
§ 12
Versicherung

Es sind folgende Versicherungen durch den Verwalter abzu-

schlieBen:

a) Verbundene Gebéudeversicherung (gegen Feuer, Sturm und
Leitungswasserschéden),

b) Grundstiicks- und Gebéudehaftpflichtversicherung unter

EinschluB des Risikos nach dem Wasserhaushaltsgesetz.

Im Rahnen der Gebéudeversicherung sind sowohl das gemein-
schaftliche Eigentum als auch das Sondereigentum zu ver-
sichern. Jeder Eigentimer ist berechtigt, auf eigene Kosten
die in seinem Sondereigentum stehenden Gebidudeteile héher
Zu versichern. Die im Schadensfall aufgrund der ErhChung
der Versicherungssumme gewahrte Mehrentschédjgung steht

dem betreffenden Eigentimer zu.




1.

i

§ 12

Wiederaufbau bei Zerstdrung

Bei Zerstdrung der Gebiude wird der Wiederaufbau fiir
den Fall vereinbart, daf der Schaden durch Versicherungs~

oder Entschédigungszahlung von dritter Seite gedeckt ist.

Besteht hiernach keine Wiederaufbaupflicht, so ist jeder
Eigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft

zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft
entfdllt, wenn sich ein anderer Eigentiimer bereit erklért,
das Sondereigentum des betreffenden Eigentiimers gegen

Wertersatz zu Ubernehmen.

Fir den Fall der Teilzerstirung wird Wiederherstellung
vereinbart. Sofern der Schaden nicht gemdB zZiffer ]
gedeckt ist, ist Jjeder Eigenttiimer, dessen Sondereigentum
von dem Schaden betroffen ist, berechtigt, sich von
einer Wiederherstellungspflicht zu befreien, wenn er
sein Eigentum den anderen Eigentlimern gegen Wertersatz

zur Verfiigung stellt.,

Kommt eine Ubernahme nicht zustande, so ist er berechtigt,
gemdB ZzZiffer 2 die Aufhebung der Cemeinschaft zu verlan-

gen.

Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft werden die Anteile
nach § 17 WEG bewertet.

§ 14

Entziehung des_Sondereigentums

Fir die Entziehung des Sondereigentums gilt § 18 Abs.
1 und abs. 2 weG.

Die Voraussetzungen, von eirem Sondereigentimer die

VerduBerung seines Sondereig@ntuﬁs gemap § 18 Abs. 1

WEG zu verlangen, sing auch gegeben, wenn

a) ein Eigentiiner oder eine zu seinem Hausstand gehdrende
Person den Hausfrieden und das gemeinschaftlichen

Zusammenleben ernstlich gefahrden,




By oe:n Scndereigentiimer die wu Wels svecken vorgesehenen

Reuwe chire Zustinmmung des Verwalters zu anderen 7wechen

beputzt und diese Nutvung tirotz Zlratnung fortsetzt,

c) ein FPigentiner selirer Instandhalturcepflichs 1icht

rachrcmmt una e. die Mdngel trotz Abmahnung unte:
Frostsetzung nicht abstellt,
d) ein Figentimer wesentliche bauliche Ver&nderungen
irn sein Sonderelgentum, die das Cesantbauwerk cefdhr-
den oder beeintrachtigen, ohne Zustimmung des Ver-

walters vornimmt,

e) ein Eigentlimer beil einen Wl.ederaufbau des Gebiudes
vicht mitwirkt, soweit eine Wiederherstellung verein-
bart ist, oder er vor seinen Rechten gemdf § 15 Abs.
2

3 keinen Gebrauch macht bei einer Wiederherstellung

durch die Ubrigen Elgentiimer,

f) der Elgentlmer trotz schriftlicher Aufforderung unter

Androhung der Entziehung des Sondereigentums mit

einem Betrag, der das zu entrichtende Wochngeld fiir

drei Mcnate lbersteigt, im Rickstand ist.

2. Steht das Sondereigentum mehreren Personen gemeinschaft-

lich zu, so kann die Entziehung des Eigentums vcn s&mt-

lichen Mitberechtigten verlangt werden, sofern auch
nur in der Perscon eines Mitberechtigten die Voraus-

setzungen fur das Entziehungsverfahren begriindet sind.

§ 15

Vermietung und Bestellung eines Dauerwohnrechtes

Zur Vermietung bzw. zur Bestellung eines Dauerwohnrechtes an
den im Sondereigentum stehenden R&umen bedarf der Eigentiimer

der-Zustimmung des Verwalters.



1.

§ 16
Eigentiinerversanrnlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach cem Inhalt dieser Erklirung die Eigentiimer durch
BeschluB entscheiden kd&nnen, werden durch BeschluBfassung
in einer Versammlung der Eigentiimer geordnet.

Das Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung bemift sich
nach dem im Grundbuch eingetragenen Miteigentumsanteil.

Je 1/lo00 Miteigentumsanteil ergibt eine Stimme. Jeder
Miteigentimer kann sich durch einen schriftlichen Bevoll-
mdchtigten vertreten lassen. Jeder BeschluB bedarf zu seiner
Rechtswirksamkeit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stinwen, sofern keine qualifizierte Mehrheit vorgesehen

ist; Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimme.

Der Verwalter kann jederzeit Eigentiimerversammlungen einbe-
rufen. Er scoll dies wenigstens einmal im Jahr tun. Die
Einberufung einer Eigentiimerversammlung nuf der Verwalter
vornehmen, wenn sie von mehr als einem Viertel der Sonder-
eigentiimer verlangt wird (§ 24 WEG) und zwar unter Angabe

des Gegenstandes.

Die Einberufung hat schriftlich zu erfolgen.

Fir die Ordnungsmidfigkeit der Einberufung genligt die Ab-
sendung an die Anschrift, die dem Verwalter von den Eigen-
tlmern zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Einberufungsfrist betragt zehn Tage, wobei der Tag

der Versammlung und der Tag der Absendung des Einladungs-

schreibens nicht mitgerechnet werden.

Die Eigentﬁmerversammlung ist jewells beschluBfihiqg, wenn
mehr als die Hdlfte der Miteigentumsanteile vertreten ist.
Ist die Versammlung hiernach nicht beschluBféhig, so hat
der Verwalter eine zweite Versammlung mit einer Einberufungs-
frist von wiederum zehn Tagen mit gleichem Gegenstand am
selben Ort einzuberufen; diese ist in jedem Falle beschluB-
féhig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Zu Beginn der Eigentiimerversammlung soll vom Verwalter

ie ordnungsmiBige Einberufung und die Beschluffdhigkeit

d
festgestellt werden.



Die Regelung gemdB § 18 Abs. 3 WFG bleibt unberihrt.

Den Vorsatz in der Versammlung fihrt der Verwalter, sofern

die Versammlung dies nicht anders beschlieBt.

Auch ohne Eigentilimerversammlung kommt ein giltiger Beschluf
zustande, wenn sich alle Miteigentilimer mit einem BeschluB-

vorschlag schriftlich einverstanden erklédren.

Uber die Beschliisse der Eigentiimerversammlung ist ein Proto-
koll zu fihren. Das Protokoll ist von dem Vorsitzenden
der Versammlung und einem Eigentimer zu unterschreiben.
Eine Abschrift des Protokolls ist innerhalb vier Wcchen
jedem von der BeschluBfassung betroffenen Eigentilimer zuzusen-

den.

§ 17

Verwalter
Zum ersten Verwalter ywird die b.o.s. bestellt.

Die Bestellung gilt fiir einen Zeitraum von 5 Jahren, gerechnet
vom heutigen Tage an.

Die Abberufung des Verwalters ist, wenn dieser nicht auf

eine bestimmte Dauer bestelltist, nur zum Ende eines Jahres
moglich., Sie muf dem Verwalter in schriftlicher Form, min-
destens 3 (drei) Monate vor Ablauf des Kalenderjahres mitge-

teilt werden.

Der Verwalter kann seinerseits mit dreimonatiger Frist

zum Ende eines Kalenderjahres in schriftlicher Form kindigen,
sofern seine Bestellung nicht auf bestimmte Zeit vorgenommen
wurde. Fur die Wirksamkeit der Kindigung geniigt es, dafB

sie gegeniiber einem Miteigentiimer abgegeben wird; alle
anderen Sondereigentilimer sollen vom Verwalter unverzuiliglich

verstdndigt werden.



4, Die Beachtung der in den Abs. 3 und 4 vorgeschriebenen
Termine und Fristen ist nicht erforderlich, wenn ein

wichtIger Grund vorliegt.

Die Bestellung eines neuen Verwalters erfolgt durch die

Eigentimerversammlung.

Der ausscheidende Verwalter hat drei Monate vor Beendigung
seines Artes eine Eigentlimerversammlung unter Mitteilung
eines BeschluBpunktes "Wahl eines neuen Verwalters" ein-

zuberufen.

Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus §§
27, 28 WEG sowie aus den Bestinmungen dieser Vereinbarung

und dem Verwaltervertrag.

7. Jeder Eigentilimer hat im FAlle der ginzlichen oder teilweisen

VerduBerung seines Wohnungseigentums den Zrwerber zum Fin-
tritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen

Vertrag zu verpflichten.

8. Der Verwalter hat Beschliisse der Eigentimer sowie Ausferti-
gungen gerichtlicher Entscheidungen nack § 43 WEG ordnungs-

gemdf aufzubewshren,

§ 18

Zaehlungsverpflichtung der Eigentiimer

1. Jeder Digentlmer ist verpflichtet, die Beitrdge zur Deckung

der laufenden Bewirtschaftungskosten gemaB dem Wirtschafts-

plan (§ 19) zu leisten (Kostenkeitrag).

[

- Die Bewirtschaftungskosten bestehen insbescrndere aus:

&) Betriebskosten, wie zum Beispiel die laufenden Sffent-
lichen Lasten des Grundstiicks, die Kosten der Versiche-
rungen, die Kosten der Strafenreiniqgung, der Millabfuhr,
der Hausreinigung, der Entwiésserung, der Schornstein-
reinigung, der Wasserversorgung, der Treppenhaus~ urd
dufenbeleuchtung sowie sonstige Petriebskosten, soweit
sie mit der Bewirtschafturg des Cebiudes und des Grund-

besitzes zusammenhéngen,



b) Verwaltungskosten einschliefflich Verwaltungsgebihr,

c) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instandset-
zung, soweit diese den Eigentimern gemeinschaft-
lich obliegen, einschlieBlich eines Betrages {lir
¢ie Bildung einer angemessenen Instandsetzungsrick-
lage. Dle Kosten des Wasserverbrauches werden

nach "Kopfzahl" ermittelt.

3. a) Der auf den einzelnen Eigentiimer entfallende Anteil
an Bewirtschaftungskosten richtet sich grundsdtzlich

nach seinem im Grundbuch eingetragenen Miteigentums-

anteil,
P Die Eigentimerversammlung ist berechtigt, fir

die Bewirtschaftungskosten im Verhdltnis der betrof-
fenen Miteigentimer untereinander einen anderen
Verteilungsschllissel unter Berlcksichtigung von

Art und Umfang der Nutzung der jeweiligen Sonderei-
gentumseinheit sowie der Inanspruchnahme des gemelin-
schaftlichen Eigentums festzulegen.

Widersprechen ein oder mehrere Miteligentimer dem
vom Verwalter festgelegten Verteilungsschlissel,

so entscheidet die Mehrhelt der jewelils betroffenen
Miteigentimer, ob der vom Verwalter angewandte

oder der von den widersprechenden Miteligentimern

vorzuschlagende Verteilungsschliissel angewandt

wird.

b) Bezliglich der Verwaltungsgebihr gilt der jeweils
von der Eigentlmergemeinschaft mit dew Verwalter

je Scondereigentumseinheit vereinbarte Betrag.
§ 19

Wirtschaftsplan und Abrechring
Der Verwalter hat filir jedes Geschiéftsjahr einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen.

Als Geschéaftsjahr gilt dss Kalenderjahr.

Die in § 18 aufgefiihrten Bewirtschaftungskesten sind
im Wirtschaftsplan in der fir das Geschaftsjahr zu
erwartenden HOhe einzusetzen. Bei den Instendhaltungs-

kosten ist zu beriicksichtigen, daB ein angemessener

Betrag zur Vornahme spaterer ordferer Arbeiten einer



Instandsetzungsricklage zuzufihren ist.

2. Bis zum 30. September eines jeden Jahres hat der Verwal-
ter eine Abrechnung fir das vergangene Geschidftsjahr
aufzustellen.

Die Abrechnung enthidlt:

a) die Bewirtschaftungskosten,

b} monatliche Abschlagszahlungen, die von den Eigen-
timern bei dem Verwalter eingezahlt worden sing,

c) etwaige Einnahmen aus dem gemeinschaftlichen Eigen-

tum.

3. Uber den Wirtschaftsplan und die Abrechnung beschliefen

die Eigentimer mit Stimmenmehrheit.

Bei dem Beschluf iliber die Abrechnung ist dem Verwalter
gleichzeitig Entlastung zu erteilen. Wird die Ent-
lastung nicht erteilt, so ist die Verweigerung ausfiithr-

lich sachlich auf Wunsch des Verwalters zu begriinden.
§ 20

Mehrheit von Berechtigten an einem Eigentum

Geht das Sondereigentum auf mehrere Personen iiber, so
haben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmich-

tigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der

berechtigt ist, flir sie Willenserkldrungen und Zustellun-

gen, die im Zusammenhang mit dem Eigentum stehen, entge-

genzunehmen und abzugeben.

§ 21

Sonstige Bestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Erkldrung ungiiltig
sein, so soll diese Erklarung im tbricen ihre volle
Gliltigkeit haben. Cerichtsstand fiir alle Rechtsstreitig-
keiten aus diesem Vertrag ist Mdnchengladbach, soweit

kein ausschlieBlicher Gerichtsstand gegeben ist.



§ 22

Kosten

Die mit dieser Erkldrung und ihrer Durchfihrung verbun-

denen Kosten zahlt der Eigentlmer.

Teil 3

Grundbucherklérungen

Der Eigentilmer bewilligt und beantragt in das Grundbuch

einzutragen:

a) die Einrdumung des Sondereigentums und die damit
verbundene Rechtsanderung,

b) die Bestimmungen gemdf § 1 bis mit 20 dieses Vertra-

ges als Inhalt des Sondereigentums,

Alle Eintragungen werden nach Weisung des amtierenden

Notars erbeten.

Der Eigentimer bevollmdchtigt

Ay

a) Herrn Willy Kniebel, Notariatsbiirovorsteher in Monchen-
glacbach 1,
b) Herrn Heribert Kluck, Nctariatsbirovorsteher in

Ménchengladbach 1,

und zwar jeden flr sich unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB, alle Erklérungen -auch dem Grund-
buchamt gegeniiber- abzugeben urd zu empfangen, die zur
Anderung und Ergénzung sowie zum Vollzug dieser Teilungs-

erkldrung etwa noch notwendig oder zweckmafig sind.



Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen,
von ihm genehmigt und von ihm und der Notarvertreterin

wie folgt eigenhédndig unterschrieben.

7 / , o
N A S
/i %@V&wﬁwwzﬁmwm
Fi A o
A s



Ménchengladbach

. Stadt Mdnchengladbach Der Oberstadtdirekior
Postfach 85, 4050 Mdénchengladbach 1

Amt Bauvordnungsamt
oder Dienststelle
Verwaltungsgebéude Haus Westland

Sachbearbeiter o Nosseck
Zimmer  fal

Tel (02161) 25 ok 1%
ihr Zeichen
thr Schreiben

Mein Zeichen 63-2 NoMk.
Latum 5% 5o 1987

Bescheinigung

gemdfl § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungselgentunsgesetzes
vom 15.03.1951 (BGBL. I S. 175), zuletzt gedndert
am %0.07.1973 (BGBL. I S. 910)

Die in den beiliegenden Aufteilungsplinen mit den Ziffern 1 bis 1o
bezeichneten Wohnungen und die mit den gleichen Ziffern bezeichneten
Fdume im KellergeschoB - die nicht Wohnzwecken dienen - in dem
bestehenden Gebdude auf dem Grundstiick in

Monchengladbach 1, Erzbergerstr. 1ol + 106
katastermifige Bezeichnung:

Flur 75, Flurstiick 120, 121

Gemarkung Monchengladbach

Grundbuch Blatt 00791, oco738

bgeschlossen,

ig entsprechen d
i

@ Erfordernis des § 3 Abs. 2 des Wohnungse -
eigentumsgesetzes. ' 4

Dipl.Ing.

fon (02161) 25-0
852788 stmg d

“ahiungen an

kasse Manchengladbach:
sparkasse Manchengladbach
G80000) Kanto-Nr. 66061
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Stadt Ménchengladbach Gerneinde Mdnchendladbach

Katasteramt Monchengladbach Gemarkung //0nche;
Flur 75

Rahmenkarte

Maflstab 1: SO0

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

— Flurkarte —

2. Austertigung

Cablihren

Gesch.B.Nr.

Huch. 51 Nr.
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