Baubeschreibung

Das Neubauvorhaben Bau zweier Doppelhduser (4 DHH) erfolgt in der FeldstraRe 7 in 24235
Laboe. Grundbuch von Laboe, Blatt 471, GrundstlicksgrofRe 1250 gm.

Erstellt werden vier Doppelhaushalften in Massivbauweise verklinkert mit jeweils 135 gm
Wohnfldche nach DIN bzw. 120 gm nach WoFIV sowie 8 KFZ Stellpldtze (zwei je DHH) direkt
an der StraRe.

Fiir das Grundstick wird vom Notar Dr. Tiixen eine Teilungserklarung nach WEG erstellt.

Demnach sind die Hauser und die jeweiligen Garten sowie die zwei Stellplatze pro DHH an der
StralRe Sondereigentum. Die Zuwegung zu den Hausern wird Gemeinschaftseigentum.

Bautrager: Die Projektentwicklung und Durchfiihrung erfolgt durch

Kai Reinecker

GroRer Hof 5

24235 Laboe

Tel: 04343-496071

Mail: kai.reinecker@t-online.de

Generalunternehmer (GU) ist:

Team Massivhaus GmbH
HollerstralRe 128
24782 Budelsdorf

Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung ist Vertragsbestandteil und wird als Anlage dem Bautragervertrag
beigeflgt.

Grundlagen

Die vier Doppelhaushdlften werden nach den Wiinschen der jeweiligen Kaufer individuell
geplant und nach Fertigstellung tGibergeben. Die Bauausfiihrung erfolgt konventionell Stein auf
Stein in handwerksgerechter Bauweise nach den giltigen DIN-Normen und den anerkannten
Regeln der Technik. Alle Haustypen werden nach der aktuellen zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses giiltigen Fassung des Gebdudeenergiegesetz (GEG) erstellt und erreichen
die KFW Effizienzhausstufe 40.

Die Bauzeit betrdagt 12 Monate ab Baubeginn. Der Baubeginn ist fir das Frihjahr
2025 geplant.

Planung

Baugenehmigung und Statik: Der Bautrager beschafft dem GU Team Massivhaus alle fiir die
Planung und die Bearbeitung des Bauantrags erforderlichen Unterlagen und
Grundstiicksinformationen: z. B. Flurkarte, Bebauungsplan, Hohenangaben, Fotos und
Grundstiickskoordinaten. Team Massivhaus erstellt den Bauantrag mit allen erforderlichen
Bauzeichnungen sowie allen notwendigen Berechnungen einschlieBlich der erforderlichen
Statik und der Warmeschutzberechnung mit detailliertem Warmebriickennachweis.



Werden nach Einreichung des Bauantrages Anderungen des Grundrisses oder der Technik auf
Bauherrenwunsch veranlasst, so sind diese gesondert von den Bauherren zu verglten.

Bestimmte Forder-Programme z. B. von der KfW, der IBSH, der IFB oder von dem BAFA (z. B.
flir Warmepumpen verlangen haufig besondere Unterlagen, Berechnungen, Nachweise oder
die Betreuung durch einen zugelassenen Experten. Die Leistungen hierfiir kbnnen durch Team
Massivhaus organisiert, miissen aber gesondert vereinbart werden. Die Bauherren sind fiir die
rechtzeitige Beantragung von Finanzierungen oder Forderprogrammen eigenverantwortlich.

Der Bautrdger hat das Ingenieurbiro Matt als Energieberater mit der Begleitung fiir den
Energienachweis KFW 40 beauftragt und tragt deren Kosten.

Baustelleneinrichtung und Grundstiick

Ein Baustellen-WC wird zu Baubeginn aufgestellt. Die Bauschuttentsorgung wird durch die
beauftragten Fachbetriebe sichergestellt. Diese sind fiir die jeweils in ihrem Gewerk
anfallende Entsorgung verantwortlich. Ebenfalls im Leistungsumfang enthalten ist die
Gebaudeabsteckung vor Baubeginn. Baustrom und Bauwasser mit entsprechenden Zahlern
werden vom Bautrdger auf dem Baugrundstiick zur Verfligung gestellt.

Grundriss und Wohnflache

Die Grundriss-Aufteilung kann ohne Aufpreis frei nach den Wiinschen der Bauherren verandert
werden. Als Leistungsumfang hierfir gilt die Wohnflache, Ausstattung, Fliesenflache,
Raumanzahl und Art sowie die Anzahl und Art der Fenster des Musterhauses. Die statische
Auslegung der Huser erfolgt gemald den Anforderungen nach Windlastzone 2.

Je nach Wunsch der Bauherren erhilt jedes Haus eine HWR-Tir und eine offene oder
geschlossene Kiche bei Bedarf mit einer Standard-Innentiir. Diese Leistungspunkte werden
nicht zusatzlich in Rechnung gestellt oder gutgeschrieben.

Raumhdhen
Die Rohbau-Geschosshdhe betragt im Erdgeschoss und Obergeschoss ca. 2,64 m.

Gebdudeenergiegesetz (GEG) und Luftdichtigkeit

Seit November 2020 sind die energetischen Vorgaben an Gebauden im Gebdudeenergiegesetz
(GEG) festgelegt. Dieses Gesetz |ost die bisherigen Verordnungen ab. Es verbindet die
Energieeinsparverordnung (EnEV), das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) zu einer Vorschrift. Zum Januar 2023 wurde das GEG
Uberarbeitet und die Anforderungen erweitert. Das GEG verlangt von lhnen als Bauherren, sich
ein Haus mit sehr niedrigem Jahres-Primdrenergiebedarf bauen zu lassen. Die
GebdudeaulBenhiille darf demnach also nur noch extrem geringe Warmeverluste zulassen.
Diese Anforderungen werden durch die Luftdichtigkeit des Gebdaudes und Dammung erfiillt.
Daher erhalten alle Hauser eine Luftdichtigkeitspriifung (Blower-Door-Test inkl. Zertifikat) und
einen Energieausweis.

Wohngebaude sind so auszufiihren, dass der zum Zwecke der Gesundheit, Beheizung und
Feuchteschutz erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist. Der Generalunternehmer
erstellt fiir alle Hauser das nach den aktuellen Vorschriften geforderte Liiftungskonzept. Sollten
auf Grund der Anforderungen des sommerlichen Warmeschutzes oder des Liftungskonzeptes
zusatzliche MaBnahmen, wie z. B.: Markisen, Jalousien, Sonnenschutzglas, Liiftungsanlagen
oder Rollldden notwendig werden, so sind diese gesondert zu vereinbaren oder von den
Bauherren in Eigenleistung zu erbringen.



Das Gebadudeenergiegesetz (GEG) fordert den Einsatz von erneuerbaren Energien. Dies wird
durch die Luftwarmpumpe erfillt.

Flr Photovoltaikanlagen werden die Dachstiihle fiir eine zusatzliche Auflast von 12,5 KG/m2
ausgelegt. Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich nicht im Leistungsumfang enthalten.

Erdarbeiten
Im Festpreis sind die Erdarbeiten enthalten.

Fundamente, Bodenplatte und Team-Waterproof-Sohle (zertifiziert)

Durch den Klimawandel kommt es immer haufiger zu sehr starken oder anhaltenden
Regenfillen. Dies in Kombination mit unginstigen Bodenbeschaffenheiten, hat zur
Uberarbeitung der DIN 18533 gefiihrt. Einer der wichtigsten Aspekte ist die Angabe des
Bemessungswasserstandes. Also die Angabe des hdochstmoglichen Wasserstandes. Dieser wird
durch den Bodengutachter bei liber 90 % aller Bauvorhaben auf ,Oberkante Gelande”
angegeben. Um diese Vorgaben einzuhalten, gibt es die Moglichkeit, das Gebdude so hoch zu
errichten, dass die Oberkante der Bodenplatte 50 cm Uber dem Bemessungswasserstand ist
(also der FertigfuBboden ca. 70 cm). Allerdings fiihrt dies besonders im Bereich von Eingdngen
(Haustlr/Terrassen) zu sehr unkomfortablen Hohenunterschieden. Zusatzlich verursachen
entsprechende Erd-Auffiillungen, Treppen und Podeste erhebliche Mehrkosten. Zu beachten ist
auch, dass eine Festlegung der maximalen Gebaudehodhe vorhanden ist. Das bedeutet, dass es
in der Praxis — entgegen den Vorschldagen der DIN — meist gar nicht moglich und sinnvoll ist
das Haus hoher zu bauen. Auch der durch die DIN vorgeschlagene Anschluss einer Drainage wird
haufig nicht genehmigt. Deshalb ist die Team-Waterproof-Sohle aus wasserundurchldssigem
Beton eine praxisnahe und vielfach bewéhrte Losung. Zusatzlich kann durch diese Konstruktion
der durch das Strahlenschutzgesetz geforderte Schutz vor Zutritt von dem natdrlich
vorkommenden radioaktivem Radongas aus dem Erdreich sichergestellt werden.

Die vorhandenen Vorschriften unterscheiden leider nicht zwischen Bodenplatten fir Ein- und
Mehrfamilienhduser und auch nicht flr unterkellerte oder nicht unterkellerte Gebdaude. Und
das, obwohl die meisten Einfamilienhduser nicht unterkellert sind! Somit gehen diese
Vorschriften von einem Wasserdruck von 0,3 bar - wie bei einem Keller in mehreren Metern
Tiefe - aus. Also miusste die Abdichtung der Bodenplatte auch fir ein ganz normales
Einfamilienhaus ohne Keller gegen ,,driickendes Wasser” erfolgen.

Da die Bodenplatten in der Regel aber mindestens 10 cm (Oberkante Bodenplatte) Gber dem
Bemessungswasserstand geplant werden, ist der maximale Druck bei aufstauendem
Sickerwasser kurzfristig jedoch maximal bei nur 0,01 bar. Also ist der tatsachliche Druck um ein
Vielfaches geringer als der anzunehmende Druck. Deshalb wird abweichend zu den WU-
Richtlinien und der DIN 18533 eine Sonderkonstruktion fiir die Bodenplatte vereinbart. Diese
Konstruktion hat sich bei tausenden gebauten Hausern seit vielen Jahren bewahrt und ist somit
»,anerkannte Regel der Technik”. Sie erhalten auf diese Konstruktion inklusive der Abdichtung
eine verlangerte Gewahrleistung von 10 Jahren.

Die Team Waterproof-Sohle enthalt folgende Leistungen: 17 cm Bodenplatte aus wasserun
durchldssigem Beton mit einer Rissbreitenbeschrankung von kleiner als 0,2 mm durch erhéhten
Stahlanteil in den wunteren und oberen Lagen (Q335 Unten/Q257 Oben). Die
Schmutzwasserdurchfiihrungen durch die Sohle werden mit druckwasserdichten
Schmutzwassertrichtern/Anschluss- Manschetten ausgefiihrt. Unter der Sohle wird eine
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Dammung von 5 cm mit der Warmeleitfahigkeitsstufe 035. Unter den Wanden wird eine
Abdichtungsbahn gegen aufsteigende Feuchtigkeit montiert. Auf der kompletten Sohle wird
eine Abdichtungsbahn gegen Restfeuchte der wasserundurchlassigen Sohle gegen aufsteigende
Feuchtigkeit (Dampfdiffusion) verlegt.

Die Absteckung des Baukodrpers erfolgt durch das Herstellen eines Schnurgeriistes auf
Winkelbocken durch den GU. Die Sockelhéhe wird nach Bedarf mit den Bauherren
abgesprochen und unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts und den technischen
Anforderungen festgelegt. Die unbewehrten Streifenfundamente werden in ca. 40 cm Breite
aus Beton frostfrei in Erdschalung gegriindet. Ein Edelstahl-Fundamenterder wird gem. VDE-
Richtlinien eingebaut. Sollten sich laut Bodengutachten Abweichungen von der Statik ergeben,
so werden diese je nach Aufwand mit den Bauherren abgerechnet. Die KG-Rohre
(Grundleitungen) werden unterhalb der Bodenplatte gem. Fundamentplan verlegt. AuRerhalb
der Bodenplatte werden die Grundleitungen vom Bautrager selbst verlegt bzw. in Auftrag
gegeben. Maligebend fir die Anschlusspunkte ist der Fundamentplan und nicht der
Entwdsserungsplan.

Ver- und Entsorgung / Gebdudeentwasserung

Die Abflussleitungen unterhalb der Sohle (Bodenplatte) werden nach DIN angeordnet. Die
Leitungen werden auf kiirzestem Wege bis ca. 15 cm auBBerhalb des Gebaudes verlegt. Anzahl
und Anordnung der Abwasserleitungen miissen gem. des Fundamentplans angeschlossen
werden. Der Anschluss der Hauser an die Ver- und Entsorgungsnetze erfolgt durch den
Bautrager.

Maurerarbeiten

Wandaufbau: Die Gebdaude werden mit einem zweischaligen Mauerwerk mit folgendem Aufbau
erstellt: ca. 1,0 cm Innenputz, Innenschale aus einem Porenbetonstein (H+H) in einer Starke von
17,5 cm, Mineralfaserddammung (KD) in einer Starke von 12 cm (Warmeleitfahigkeitsstufe 035).
Die Gesamtwandstarke betragt ca. 45,0 cm. Verblendet wird mit dem Markenverblendstein
Primula rot-beige-bunt von Vandersanden im Format WDF. Das Verblendmauerwerk wird im
wilden Verband mit zementgrauem Fertigmortel hergestellt. Die Innenwdnde werden aus
Porenbetonsteinen in den Starken 17,5 cm bzw. 11,5 cm gemaR statischen Anforderungen
erstellt.

Die AuBRenfensterbdnke werden als geneigte Rollschicht erstellt. Samtliche Tir- und
Fensterstiirze bis 2,25 m Breite werden traditionell als Grenadierschicht hergestellt. Die Stiirze
werden mit einer verdeckten Edelstahlschiene als Abfangung ausgefihrt. Auf die seit
Jahrzehnten bei vielen Bauunternehmen gangige Bauweise wird in der DIN Norm nicht
eingegangen. Stattdessen wird vorgeschlagen, industriell vorgefertigte (also im Werk und nicht
auf der Baustelle) hergestellte Fertigbauteile mit Zulassung zu verwenden. Deshalb gilt unsere
handwerkliche Sturzkonstruktion als Sonderkonstruktion. Diese hat sich aber in der Praxis
bewdhrt und wird hiermit vertraglich vereinbart. Auch fiir diese Konstruktion gilt eine
verlangerte Gewahrleistung von 10 Jahren.

Mauerwerksabdeckungen werden im Bereich der Terrassentlir und HWR-Tir aus roten
Pressklinkern, oder als Rollschicht aus Verblendsteinen hergestellt. Fir die Sockelabdichtung
wird eine hochwertige Mauerwerkssperre DELTA-SOFTFLEXX der Firma DORKEN montiert, die
15 cm Uber den Schalungsstein umgeklappt wird und spater mit den AufRenanlagen (Kiesel) an
den Schalungsstein herangeriickt wird. Alle Stirze gem. statischen Anforderungen.



Betondecke im EG

Es wird gem. aktueller EURO-Norm eine Stahlbetonfertigteildecke (C 20/25) in einer Starke von
20 cm (bis 16 KG Stahlbewehrung pro m*) eingebaut. Das Spachteln der Deckenfugen ist nicht
im Leistungsumfang enthalten. Dieses gehort zum Gewerk Malerarbeiten. Die Unterseite der
Deckenelemente ist tapezierfahig glatt.

Dachstuhl

Auf der Betondecke wird eine Schwelle gem. Statik flir den Holzdrempel (Héhe bis ca. 93,5 cm)
befestigt. Der Dachstuhl wird aus Konstruktionsvollholz erstellt. Die Hauser erhalten eine
Pfettendach-Konstruktion. Diese erhoht die Flexibilitat in der Planung, verbessert die statischen
Eigenschaften und ist von Vorteil, wenn Sie spater z. B. eine Photovoltaikanlage oder eine Gaube
erganzen wollen. Unterdeckbahn als diffusionsoffene Folie, die eine Vollddmmung des Daches
ermoglicht. Zwischen Mauerwerk, Beton- und Holzbauteilen wird eine Feuchtigkeitssperre
eingebaut. Die Dachneigung betrdgt 45 Grad. Die Dacher werden als Satteldach erstellt.

Dacheindeckung und Dachklempner

Die Dacheindeckung erfolgt mit Markenqualitdtsbetondachsteinen der Firma Braas (Harzer
Pfanne) mit 30-jahriger Herstellergarantie. Farbe granit ,Star Matt“. Firststeine werden als
Lifterfirst mit Firstelementen oder Firstbandern trocken verlegt.

Die Vorgabe fir den LuUftungsquerschnitt im Bereich der Traufe wird durch die nicht
praxisgerechte DIN 4108-3 geregelt. Viele Dachziegel und Dachpfannen erfillen die Vorgaben
an den Luftungsquerschnitt nur, wenn man zusatzlich deutlich sichtbare Lifter-Pfannen
einbauen wiirde. Dies wird in der Praxis jedoch kaum umgesetzt, da die Durchliftung der
Dachkonstruktion immer vollkommen ausreichend ist. Daher ist die allgemein gdngige
Ausfiihrung ohne zusétzliche Lifter-Pfannen eine Sonderkonstruktion. Diese Konstruktion hat
sich in der allgemeinen Baupraxis, bei den marktfiihrenden Hausanbietern bewahrt und wird
hiermit vertraglich vereinbart.

Die Dachentwaésserung erfolgt liber eine vorgehdngte, halbrunde Titanzink-Dachrinne mit
Einhangblechen. Die Regenfallrohre werden bis Oberkante Geldande gefiihrt. Standrohre und
Anschliisse an die Regenwasserleitung werden vom Bautrager erledigt.

Giebelwande im Dachgeschoss
Die Giebelwédnde im DG werden mit einem zweischaligen Mauerwerk wie im EG erstellt (siehe
Punkt 8).

Dachuberstande

Die Dachliberstande betragen an den Giebelseiten ca. 25 cm und an den Traufenseiten ca. 78
cm Bei Die Unterkonstruktion wird aus Holzern gem. DIN 68800 hergestellt. Die Verkleidung
erfolgt aus PVC — Profile weild (Unterschlage und stirnbrett).

Trockenausbau im Dachgeschoss

Die Dachschragen, die Kehlbalkenlage und der Kniestock (Holz-Drempel) erhalten eine 24 cm
Mineralfaserddmmung der Warmeleitfahigkeitsstufe 035 und werden mit Gipskarton auf
Unterkonstruktion verkleidet. Eingebaut wird eine PE-Dampfbremse gem. Herstellerrichtlinien.
StoBe und Wandanschliisse werden verklebt. Vorgezogene Abseiten werden als Standerwerk
erstellt und mit Gipskarton verkleidet. In Badern erfolgt eine Doppelbeplankung der
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senkrechten Trockenbau- Wande mit 1 x 12,5 mm Feuchtraumplatte und 1 x 12,5 mm
Gipskartonplatte. Auf dem Spitzboden wird ein ca. 80 cm breiter Laufsteg mit Nut- und
Federschalung montiert.

Zum Spitzboden wird eine DOLLE-Bodenklapptreppe Modell ClickFIX (Abmessung 70/120)
eingebaut. Diese verfligt Uber hervorragende Dammeigenschaften (U- Wert = 0,49 W/(m*”K)),
einen Lukendeckel in hochwertiger weiler CPL- Oberflache und zwei umlaufenden Dichtungen.
Ferner wird ein Wechsel fiir eine spater geplante Treppe in den Spitzboden eingebaut.

Fenster und AuRentiren (5 Kammer-System)

Es werden gltegeprifte Qualitdatskunststofffenster mit Stahlkerneinlage und einer
einbruchhemmenden Einfachpilzkopfverriegelung eingebaut. Sperrung in Kippstellung
(Einbruchsicherung) und Mehrfachverriegelung fir die beweglichen Fliigel. Die Verglasung
erfolgt mit glitegesichertem Warmeschutzglas nach DIN 52619 in Dreifachverglasung (Ug-Wert
=0,6 W/(m2*K)). Alle Fenster und Tiiren werden mit Einhandbeschlagen (weill oder aluminium-
silberfarben) ausgestattet.

Haustlr 1-fligelig mit zusatzlichem halben Glas-Seitenteil inkl. Tlirdriicker und Profilzylinder mit
Mehrfachverriegelung. Scheiben in Haustulrfillungen werden in 2-fach-Verglasung ausgefiihrt.
(Die Tir kann individuell aus dem Team Haustiirprogramm ausgesucht werden).

Alle Hauser erhalten eine Hauswirtschaftsraumtir mit Mehrfachverriegelung inkl. Turdricker
mit gleichschliefendem Profilzylinder.

Bei bodentiefen Fensterelementen im Obergeschoss ist eine Absturzsicherung erforderlich
(Sonderleistung).

Im Dachgeschoss sind zwei 2-fach-verglaste Dachflachenfenster Velux GGU 0070 SK 08 Thermo
(1,14 m x 1,40 m) enthalten.

Heizungsanlage und Sanitar-Installation

Alle Hauser werden im Standard mit einer Bosch-Junkers Luftwasserwdarmepumpe der Serie
Compress 5800i AW inkl. 180 Liter Warmwasserspeicher und 16 Liter Pufferspeicher (integriert)
ausgestattet. Die Aulenliftereinheit wird auf einem Betonfundament montiert. Die
AuReneinheit wird in unmittelbarer Nahe der AuBenwand am HWR, in ca. 40 cm Entfernung zur
Wanddurchfiihrung positioniert. Kann aber nach Absprache gegen einen Aufpreis auch an einer
anderen Stelle positioniert werden.

Wie bei allen Geraten und Anlagen entstehen auch bei Luftwarmepumpen Betriebsgerdusche.
Schon der im Normalmodus geringe Schallpegel von lediglich ca. 42,5 dB(A) ist dabei kaum
wahrnehmbar. Bereits nach einer Entfernung von ca. 3 Meter betragt der Schalldruckpegel im
Nachtmodus zum Beispiel nur noch ca. 2B,5 dB(A), was dem leisen Blatterrauschen eines Waldes
entspricht. (Angaben laut Herstellerdatenblatt). Der AuRenfihler wird durch den
Heizungsinstallateur angeschlossen.

Sanitar

Die Grundleitungen (Abfliisse und Leerrohre) werden gem. DIN 1986 auf kiirzestem Weg aus
dem Haus gefiihrt. Die Wasserleitung wird ab dem Wasserzahler (Hausanschluss im HWR)
betriebsfertig verlegt. Falls das Versorgungsunternehmen Wasserfilter und Druckminderer
fordert, werden diese montiert. Warmwasserversorgung im Bad, Gaste-WC und in der Kiiche.
Anschlisse fiir Waschmaschine und Geschirrspiiler sind im Preis enthalten. Im Bereich des
Hauswirtschaftsraumes wird eine frostfreie AuRenzapfstelle (Aussenwasserhahn) der Firma
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Kemper installiert. Armaturen der Fa. Grohe, Serie Eurosmart (verchromt). Porzellan von der
Fa. Villeroy & Boch, Serie Achitektura (Sanitarfarbe AlpinweiR).

Leistungsumfang Bad:

Waschtischanlage Villeroy & Boch Architectura oder 0.novo (rund oder eckig): Breite 65 cm mit
Armatur als Einhebelmischer Fa. Grohe.

WC-Anlage als Vorwandinstallation: Villeroy & Boch Architectura als wandhangendes WC,
spilrandlos, rund oder eckig als Tiefspliler, mit Abmauerung und Driickerplatte (front), Druck-
tastengarnitur mit 2-Mengen-Auslosung. WC-Sitz, Deckel in weiR.

Bodentiefe, geflieste Dusche mit Mittelablauf von Geberit mit Edelstahlrost 8x8 cm.
GroRe bis 120x120 cm. Thermostat-Brausebatterie Grohtherm 1000new, Duschstange,
Brauseschlauch, Handbrause von der Fa. Grohe und eine Duschabtrennung aus Glas
200 cm hoch, Lange bis 120 cm.

Badewanne der Fa. Kaldewei: Stahlwanne 170x75 cm mit Polystyrol Wannentrager.
Wannenbatterie mit Handbrause und Wandhalter der Firma Grohe

Leistungsumfang Gaste-WC:

Gaste-WC Waschtischanlage Villeroy & Boch Architectura oder 0.novo (rund oder eckig), Breite
45 cm mit Armatur als Einhebelmischer Fa. Grohe

WC-Anlage als Vorwandinstallation: Villeroy & Boch Architectura als wandhangendes WC,
spllrand-los, rund oder eckig als Tiefsptiler, mit Driickerplatte (front), Drucktastengarnitur
mit 2-Mengen-Auslosung. WC-Sitz, Deckel in weil.

Elektroinstallation

Die Installation wird ab dem Ubergabepunkt (TN-C-S 230/400 V) im HWR verlegt. Zshlerschrank
mit Verteilung gem. VDE-Vorschriften und TAB (Technische Anschlussbedingungen) der
zustandigen Energieversorger. Es wird ein Uberspannungswichter Typ 2 montiert.
Abdeckungen der Schalter und Steckdosen in cremeweild oder reinweil8, nach Wunsch der
Bauherren. Es stehen mehrere Marken-Schaltermodelle der Hersteller Busch- Jaeger und
Berker zur Auswahl. Enthalten ist der Elektrikanschluss fir die Heizungsanlage, sowie die
Installation fur die Aullenbeleuchtung an der Haus- und Hauswirtschaftsraumtiir. Die Erdung
wird nach VDE-Vorschrift ausgefiihrt. Rauchmelder gem. Landesbauordnung sind nicht im
Leistungsumfang enthalten.

Fiir die Festlegung der gewlinschten Ausstattung und Positionierung der Elektrik bieten wir eine
individuelle und praxisgerechte Losung an. Dabei findet immer eine Besprechung auf der
Baustelle direkt mit dem jeweiligen Elektro-Fachbetrieb wahrend der Bauphase statt. Wir
verzichten also im Sinne unserer Bauherren auf eine rein theoretische und sehr friihzeitige
Festlegung der Elektrik wahrend der Entwurfsplanung. Die Normreihe DIN 18015 (besonders
Teil 1 bis 5) sieht diese bauherrenfreundliche Vorgehensweise nicht vor und wird deshalb auch
in Bezug auf die Verlegeabstande und Installationszonen ausgeschlossen. Nur dadurch wird es
zum Beispiel moglich, die oft gewlinschte Steckdose im Bereich der Laibung zu installieren. Des
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Weiteren ermoglicht

dieses Vorgehen, zusatzliche Leistungen direkt mit dem jeweiligen

Fachbetrieb in der entsprechenden Bauphase zu besprechen und zu marktublichen Preisen zu

vereinbaren.

Einzelaufstellung Elektrik

Diele:

Hauswirtschaftsraum:

Gaste WC:

Kiche:

Wohnzimmer:

Schlafzimmer 1:

Schlafzimmer 2:

Schlafzimmer 3:

1 Klingelanlage

1 Telefonanschlussdose TAE

1 Wechselschaltung mit Deckenauslass im Erdgeschoss

1 Wechselschalter mit Wandauslass im Treppenhaus

1 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Ausschaltung mit 1 Wandauslass fiir AuBenbeleuchtung

1 Wechselschaltung mit Deckenauslass
(bei Entfall der HWR-TUir nur Ausschaltung)
1 Ausschalter mit Wandauslass fiir die AuBenbeleuchtung
(entfallt bei Entfall der HWR-T{ir)
1 Anschluss fiir die Luft-Warmepumpe
1 Zahler- und Verteileranlage
1 Einzelsteckdose
2 Einzelsteckdosen (Waschmaschine und Trockner)

1 Ausschaltung mit Wandauslass
1 Einzelsteckdose

1 Ausschaltung mit Deckenauslass

1 Zuleitung mit Anschlussdose fiir E-Herd
1 Einzelsteckdose fiir Geschirrspiler

3 Einzelsteckdosen

2 Doppelsteckdosen fiir Kiichengerate

1 Telefonanschlussdose TAE

1 Ausschaltung mit 1 Deckenauslass (Wohnzimmer)
1 Ausschaltung mit 1 Deckenauslass (Esszimmer)
1 TV Anschlussdose

2 Einzelsteckdosen

4 Doppelsteckdosen

1 Ausschaltung mit Deckenauslass
1 Einzelsteckdose
2 Doppelsteckdosen

1 Ausschaltung mit Deckenauslass
1 Einzelsteckdose
2 Doppelsteckdosen

1 Ausschaltung mit Deckenauslass
1 Einzelsteckdose
2 Doppelsteckdosen



Bad: 1 Serienschaltung mit Deckenauslass und 1 Wandauslass
2 Einzelsteckdosen

Flur DG: 1 Wechselschaltung mit Deckenauslass
im Dachgeschoss mit Steckdose
1 Einzelsteckdose

Spitzboden: 1 Korbleuchte mit 1 Ausschalter an der Bodeneinschubtreppe

Putzarbeiten

Alle gemauerten Waiande in ausgebauten Raumen erhalten einen 1-lagigen Gipsputz
tapezierfahig glatt (Q2). Die Fensterlaibungen und AuBenecken werden mit Eckschutzschienen
geschiitzt.

Estricharbeiten / FuRbodenaufbau (als Sonderkonstruktion)

Unsere Bauherren wiinschen sich technisch gut ausgestattete und energetisch optimierte
Wohnhduser. Trotz dieser Wiinsche méchte man maoglichst wenige Einschrankungen bei der
Grundrissgestaltung oder z. B. bei der Positionierung von Sanitdrobjekten haben. Auch
auffallige Rohrverkleidungen oder abgehdngte Decken sind natlrlich optisch nicht gewiinscht.
Die vielen notwendigen Leitungen, Rohre und Verkabelung sind daher, soweit wie moglich,
schon immer im und unter dem Estrich verlegt. Viele Leitungen werden dabei gebiindelt in
sogenannten Trassen durch das Haus gefiihrt.

Sonderkonstruktion: Wie immer gibt es auch fiir dieses Thema Vorschriften und DIN-Normen
die versuchen dies zu regeln. Zum Beispiel beschreibt die sogenannte Trassenbreite, wie breit
im bzw. unter dem Estrich Rohre und Leitungen nebeneinander gefiihrt werden diirfen. Aber
heutzutage missen in einigen Rdumen sehr viele Leitungen auf einer dafiir oft zu kleinen Flache
untergebracht werden (z. B. im Flur). Die Trassenbreite in Anlehnung an die DIN 18015-3 und
die Ausfiihrung gem. dem Merkblatt der BEB (Sammelmappen-Register Nr. 4.6) kann dann nicht
immer eingehalten werden. Als Bauherr will man, dass Technik unauffallig funktionien und
moglichst wenig zu sehen ist. Da wir unseren Bauherren diese Vorteile (z. B. keine abgehangten
Decken) bieten mochten, erstellen wir eine Sonderkonstruktion fir den kompletten
Estrichaufbau in allen Geschossen: Dabei werden die Zwischenrdume der Leitungen (Trassen)
und kleinere Licken teilweise mit einer gebundenen Dammschittung (Fa. Thermo White,
thermotec, Fischer oder &hnlich) verschlossen. Dies garantiert eine geschlossene und
druckfeste Ebene. Die gebundenen Schiittungen haben eine Warmeleitfahigkeitsstufe je nach
Hersteller zwischen 045 und 060, was in der Warmebedarfsberechnung aufgrund der
Geringfligigkeit vernachlassigt werden kann.

Diese Sonderkonstruktion hat sich in der Praxis bewahrt und wird hiermit vertraglich vereinbart.
Wir verlangern unsere Gewahrleitungszeit hierfiir auf 10 Jahre.

FuBbodenaufbau im Erdgeschoss: Die Erdgeschoss-Bodenplatte wird gegen aufsteigende
Feuchtigkeit gem. DIN 18533 W1.1-E abgesperrt (entfallt bei Keller). 10 cm Dammschicht,
davon 8 cm Warmeleitfahigkeitsstufe 035 und 2 cm Tackermatte (Warme/ Trittschallmatte),
darauf 6 cm Zementestrich. FulRbodenaufbau im Dachgeschoss: 6 cm Dammschicht, davon 4
cm Dammung und 2 cm Tackermatte (Warme/Trittschallmatte), darauf 6 cm Zementestrich.



Die Trockenzeit des Estrichs kann je nach Jahreszeit und Witterung sehr unterschiedlich sein.
Fiir das Verlegen von Bodenbeldgen und zum Beispiel auch fiir das Aufstellen der Kiiche wird
eine Feuchtigkeitsmessung und gegebenenfalls eine mechanische Bautrocknung unbedingt
empfohlen. Dies Gibernimmt der Bautrdger. Im Bereich der Innentirleibung und bei groRen
durchgehenden Raum- bzw. Fliesenflaichen wird die empfohlene Scheinfuge durch den
Estrichleger selbststandig festgelegt und hergestellt.

Fliesenarbeiten (inkl. Innenfensterbanke)

Die Preisbasis flir Bodenfliesen und Wandfliesen betragt 25,00 €/m2 (inkl. MwSt.) Samtliche
Fliesen werden in Dlinnbettmortel angesetzt. Wandfliesen 15/20 cm bis 20/30 cm,
Bodenfliesen 20/20 cm bis 30/30 cm. Fugenfarbe in zementgrau. Fensterbanke aus Marmor
oder Kunstmarmor nach Wunsch der Bauherren. Viele verschiedene Modelle stehen zur
Auswahl, 20 mm hoch, ca. 20 mm nach innen (iberstehend. Die Fensterbanke gehoéren zum
Gewerk Fliesen. Im Bereich von Dachflachenfenstern und bei zusatzlich gekauften Fenstern
im nichtausgebauten Spitzboden werden keine Innenfensterbdanke eingebaut. Fensterbanke
im Bad und im WC werden gefliest. Rohrverkleidungen (auBer im HWR) werden durch den
Fliesenleger montiert. Im Bad erfolgt die Abdichtung des Bodens und im Bereich der
Badewannen und Duschen die Abdichtung der Wande gem. DIN 18534 W1-I. Die
Bemusterung der Fliesen erfolgt nach Absprache der Bauherren mit dem zustdndigen
Fliesenleger. Die Bewegungsfugen (z. B. Silikonfugen) sind reine Wartungsfugen und
unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Die Wandfliesen im Bad und im Gaste WC werden ca. 2,0 m hoch gefliest. Die Badewanne
wird mit eingefliest. Die Kliche erhadlt einen Fliesenspiegel bis zu 2,5 m. Die Abseitenwand im
Bad Dachgeschoss wird bis zu deren Hohe gefliest. Dachschragen werden nicht gefliest. In der
Diele, Kiiche, HWR, Bad und Gaste-WC werden Bodenfliesen parallel zu den Wanden verlegt.
Die Raume ohne Wandfliesen erhalten zusatzlich eine umlaufende Sockelfliese aus dem
Material der Bodenfliese. Die Anschlussfugen zwischen Sockel- und FuBbodenfliesen werden
elastisch versiegelt. Von diesem Leistungsumfang abweichende Leistungen kdnnen direkt mit
dem jeweiligen Handwerksbetrieb zu marktiblichen Preisen vereinbart werden.

Innenturen

Rohrenspan-Mittellage-Innentiiren der Firma Prim und Einbauzarge mit CPL- Oberflache. Es
stehen 22 Varianten und Oberflachen zur Auswahl, z. B. Buche, Esche, Eiche, Weiss, oder
Ahorn. usw.. Als Driickergarnituren stehen 14 anspruchsvolle Modelle in Alu, Messing und
Edelstahl zur Auswahl. Auf Wunsch kénnen gegen Aufpreis Glasausschnitte oder andere
Ausfihrungen der Innentiren vereinbart werden. (Vorausgewahlt wurden CPL Innentiiren
WeiRlack RAL 9016 mit Edelstahltiirdriicker ,Sandra“. Zum Wohnzimmer hin eine Innentir
mit Klarglasinnenteil ohne Sprossen. Diese werden gewahlt, sofern der Kaufer nichts anderes
bemustert.)

Treppe

Zum Dachgeschoss wird eine offene, stabverleimte, ¥ -gewendelte Vollholzwangentreppe
endbehandelt, gedlt oder farblos lackiert, mit Rundstabgeldnder aus Holz inkl. einer
Deckenrandverkleidung am Austritt eingebaut. Nach Wahl der Bauherren erfolgt die
Ausfihrung der Treppe in Buche, Hevea oder Kiefer (stabverleimt). Zusatzlich kann ohne
Aufpreis aus bis zu 14 unterschiedlichen Farbténen fir die Oberflaichenbehandlung gewahlt
werden. Bei der Oberflaichenbehandlung werden umweltfreundliche und nachhaltige
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Holzble verwendet. Info zur Holzart Hevea: Diese hat als Hartholz sehr gute Eigenschaften
zum Bau von Treppen. Selbstverstiandlich konnen weitere Holzarten, Treppenformen,
Gelander, Stabe oder Handlaufformen zusatzlich vereinbart werden. Auch Betontreppen und
Abstellkammern unter der Treppe sind gegen einen geringen Aufpreis moglich.
(Vorbemustert wurde eine Holztreppe % gewendelt, Holzart Hevea, stabverleimt, Stdbe in
Birke, gerader Handlauf, gedlt. Diese wird gewahlt, sofern der Kaufer nichts anderes
bemustert.)

Spachtel-, Bodenbelags- und Malerarbeiten

Samtliche Maler- und Tapezierarbeiten sowie samtliche Bodenbelagsarbeiten einschliefllich
der Teppichrandleisten (auBer Fliesenarbeiten gem. Baubeschreibung) sind von den
Bauherren zu erbringen. Das Spachteln von Gipskartonplatten, Rohrkdsten und
Verkleidungen gehort zu den Malerarbeiten. Falls unsere Bauherren diese Leistungen nicht
in Eigenleistung durchfiihren mochten, empfehlen wir gern einen entsprechenden
Handwerks-Partner.

Eigenleistungen, Baulliftung und Reinigung

Es konnen Eigenleistungen erbracht werden. Art und Umfang sind schriftlich festzulegen.
Technische Gewerke dirfen nur von zugelassenen Handwerksbetrieben durchgefiihrt
werden. Fir Eigenleistungen besteht keine Haftung, Gewaéhrleistung und kein
Versicherungsschutz.

Hinweis zur Liftung der Baustelle: Der schadenfreie Einbau von Bodenbeldgen, Kiichen usw.
ist nur bei ausreichender Trockenheit der Baustelle moglich. Besonders nach den Estrich- und
Putzarbeiten ist ein ausreichender Feuchteschutz fiir alle Hausbauteile notwendig. Die
Bauherren haben diesen Feuchtschutz durch taglich mehrfache StoRliftung oder mechanische
Bautrocknung sicherzustellen. Der Bautrager stellt dafiir Trocknungsgerate zur Verfligung.

Hinweis zur Reinigung: Die Reinigung von Fensterflichen am Ende einer Bauzeit erfordert
viel Sorgfalt und Erfahrung. Daher wird der Bautriger vor der Ubergabe eine qualifizierte
Bauendreinigung des Hauses durch einen geeigneten Fachbetrieb durchfiihren lassen.

Versicherungen

Alle fiir die Bauleistungen von Bautrager und GU sind versichert. Die Versicherungen
beginnen mit der Tatigkeit des Auftragnehmers auf dem Grundstiick und enden mit der
Bezugsfertigkeit bzw. dem Beginn der Benutzung, wobei das friihere Datum mafgeblich ist.
Wir empfehlen unseren Bauherren, fir Eigenleistungen einen eigenen Versicherungsschutz
zu vereinbaren.

Vorschriften

Bautrager und GU arbeiten nach:

-den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik und den giiltigen DIN-Normen
-der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltigen Fassung des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG)
-den VDE-Richtlinien und Technischen Anschlussbedingungen (TAB)
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-den Technischen Richtlinien flir Gas- und Wasserinstallationen (TRGI) in der jeweils zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gliltigen Fassung.

In dieser Baubeschreibung genannte Abmessungen konnen im Rahmen der zuldssigen
MaRtoleranzen geringfligig variieren.

Besonderheit Doppelhaushalfte

Bei einer Doppelhaushadlfte werden zwei Familienhduser ohne Versatz zusammengesetzt. Es
entfdllt im Erdgeschoss jeweils eine AuBenschale (Verblendung oder WDVS), stattdessen
wird eine 17,5 cm Kalksandsteinwand gem. statischen Anforderungen mit einer
Schallddmmplatte von ca. 4 cm eingebaut. Die Wohnungstrennwand wird bis unter die
Dachhaut gefiihrt. Im Dachgeschoss wird an der Wohnungstrennwand ein Gipsputz
aufgebracht. Fir die fehlenden Fenster an der Giebelseite im Dachgeschoss werden je
Haushélfte zwei Dachflachenfenster (ca. 1,14 m x 1,40 m zweifachverglast) in Kunststoff
eingebaut.

FuBbodenheizung

Alle Hauser werden mit einer FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung ausgestattet. Die
Auslegung der FuBbodenheizung (Verlegeabstand) erfolgt mit einer Vorlauftemperatur von
35 Grad Die Regelung der Heizkreise erfolgt Uber einzelne Raumthermostate.
Speisekammern, Ankleiden, Abstellrdume, der Hauswirtschaftsraum und Flure werden
ebenfalls durch die FuRbodenheizung versorgt, verfligen jedoch nicht tber einen eigenen
Raumthermostaten.

AuBenanlagen

Die Kosten der Grundstiicksvorbereitung (z.B. Regulierung der Geldandehohen) tragt der
Bautrager.

Auf der Nord-, Stid- und Westseite des Grundstlickes wird ein Stabgitterzaun, Hohe cirka 100
cm, angebracht. (An der Westseite hinter den Stellpldtzen). Beim Anlegen der AuRenanlagen
und wahrend der Bauphase muss die Oberkante des Terrains mindestens 10 cm tiefer als die
Oberkante der Sohle angelegt und das AbflieRen von Oberflaichenwasser sichergestellt
werden, um Wasser jederzeit vom Gebaude fernzuhalten. Eine Umrandung des Hauses im
Sockelbereich mit einer Schiittung aus Kieseln ist eingeplant, da dies , den Dreck und die
Feuchtigkeit des Gartens” vom Haus fern halt.

Folgende Pflasterarbeiten sind im Kaufpreis enthalten: (Beton Rechteckpflaster 20/10/6)

- Die Zuwegung von der Strafle zu den Hauseingangen in 150 cm Breite
- 12 gm Terrasse je DHH

Stellplatze

Jede Doppelhaushalfte erhalt zwei KFZ Stellpldtze fest zugeordnet. Die Bordsteinkante an der
StralRe wird fiir die acht Stellplatze entsprechend abgesenkt. Die Stellplatze werden mit
Rasengittersteinen gepflastert. Flr jedes DHH wird ein Stromanschluss an die Stellplatze
verlegt, damit der jeweilige Eigentlimer spater (auf eigenen Kosten) eine Wallbox installieren
kann.
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Bepflanzung

Alle nicht gepflasterten AuRenflachen werden mit Mutterboden abgedeckt, profiliert und mit
Raseneinsaat versehen. Nach den offentlichen Bauvorschriften ist der sogenannte
Mutterboden fiir die kiinftigen Anpflanz- und Rasenflachen wieder zu verwenden. Diesem
wird zwar Humus beigemengt, jedoch ist eine Durchmischung mit Kies gegeben. Gleichwohl
werden fir die Mischung die DIN Vorschriften beachtet. Die Entwicklungspflege ist allein
Sache des Nutzers.

Baubegleitendes Qualitatscontrolling

Der Bautrager wird auf seine Kosten einen Sachverstandigen. (z.B. den TUV Sud) mit der
Uberwachung der Baumalinahme (iber die gesamte Bauzeit beauftragen. Der
Sachverstandige wird die einzelnen Begehungstermine mit dem Generalunternehmer
abstimmen. Die Protokolle der Begehungen werden an den Generalunternehmer
versendet und die Beseitigung etwaiger festgestellter Mangel iberwacht.
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