Iweifamilienhaus, provisionsfreies mit vielen Nutzungsoptionen

Preis 625.000 €
Objektbeschreibung:

Dieses provisionsfreie Zweifamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten
befindet sich in einer Sackgasse in Stadttell Gremmendorf. Es wird direkt von
den EigentUmern angeboten. Das gepflegte Wohngebiet in einer 30er Zone
ist ideal fUr Familien und Menschen, die Wert auf ein ruhiges Umfeld legen.

Erbaut wurde das Haus in den 60er Jahren und wurde seitdem durch
verschiedene Ausbauten und Sanierungen auf einem zeitgemdaBen Stand
gehalten. Die letzten umfassenden Kernsanierungen fanden in den Jahren
1999 bis 2003 statt. Das Haus verfugt Uber eine Wohnfladche von ca. 234 m?
und befindet sich auf einem 410 m? groBen GrundstUck. Die Wohneinheiten
haben separate Eingdnge und jeweils einen PKW- Stellplatz auf dem
Grundstuck.

Das Haus verfugt Uber einen bis zum 03.01.2033 gultigen Energieausweis.
Das Gebdude ist GEGkonform.

- top Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz

- Kindergdarten, Schulen und Spielpl&tze in unmittelbarer Nahe
- zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

- viel Natur in der Umgebung

Erdgeschoss:

Ca. 106 m?, 3 Zimmer, Kiche, Bad mit Dusche und Badewanne, Gdaste- WC
Hauswirtschaftsraum, 2 Terrassen und Zugang zum Garten mit Gartenhaus

Obergeschoss:

Ca. 128 m?, 4 Zimmer, 2 B&der, Vorratsraum, Dachterrasse mit Zugang zum
Garten und einem ins Wohnzimmer integrierten Wintergarten mit
automatischer Beschattung

Die EG-Wohnung ist befristet bis zum 28. Februar 2026 zu einer Jahreskaltmiete
von 11.400 € vermietet, mit Potential fir Mieterhdhung.

Kurzbeschreibung der SanierungsmaBBnahmen:

- 1974 nérdlicher Flachdachanbau

- neue Dacheindeckung und Erneuerung der D&mmung im Jahr 1997

- Kernsanierung des Obergeschosses inkl. aller Sanitéar- und
Elektroinstallationen 1999

- Erneuerung der Fenster und Turen von 1999 bis 2012

- Kernsanierung der EG-Wohnung inkl. aller Sanitdr- und
Elektroinstallationen 2003, neuer Grundriss

- SUd- und Ostwand wurde im Jahr 2004 mit Isolierverbundputz versehen

- 2005 AuBenddmmung der Decke des Flachdachanbaus



- 2022 Erneuerung der Dachterrasse
- 2025 Erneuerung der Treppenstufen (Aussentreppe)

Durch die regelmdaBigen Modernisierungen und Renovierungen ist das Haus in
einem zeitgemdaBen Zustand.

An dieser Stelle k&énnen wir ihnen nur einen kleinen Eindruck vermitteln, gerne
stellen wir ihnen die Immobilie vor Ort in einem persdnlichen Termin vor.




ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NW-2023-004367 152 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 33,9 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
107,3 kWh/(m*-a
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119,8 kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gem#8 GEG * i Verfahren
; ; JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 118,8 KkWh/(m*-a) Anforderungswert 90,4 KkWh/(m™a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
3 - [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebudehulle H,'
Ist-Wert 0,40 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)
i r utz Neul O eingehaiten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 107,3 kWh/(m?-a)
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MaBnahmen zur Einsparung —————————————————

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wérme- und Kiilteenergiebedarfs werden durch eine Ma8-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaéR § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

O Qie Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O Maﬂ»naljme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Erdgeschoss

Terasse

ca. 20 m2

Abstellraum

Werkstatt /
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oG Wohnzimmer mit Wintergarten & Dachterrasse
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